SATZUNG DER GEMEINDE NINDORF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
FUR DAS GEBIET "NORDLICH DES GRENZWEGES UND WESTLICH DER STRASSE KIRCHENKOPPEL"

: : ZE|CHENERKLARUNG: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
TE I L A: P LA N Z E I C H N U N G Es gllt die BauNVO 1930 durch die Gemeindevertretung vom 24 - 06 - 2015 folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet "nordlich des Grenz-
weges und westlich der StraBe Kirchenkoppel” bestehend aus der Planzeichnung

I. FESTSETZUNGEN NACH & 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mi Mischgebiet § 6 BauNVvO TEI L B [ ) TEXT

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

u. §8 16 u. 17 BauNvVO

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

GR 1.000 m? Grundfliche als HéchstmaR, z.B. 1.000 m? (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauG B)
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Mischgebiet - Ml -
flachen und § 23 BauNVO o . : " :
Die Uberschreitung des MaBes der baulichen Nutzung durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4
—_———— — Baugrenze BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist insgesamt bis zu einer maximalen Versiegelung 2.000 m? der
Gesamtgrundfliche allgemein zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB .
MafRnahmen und Flachen fiir MaR- 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
nahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
und zur Entwicklung von Boden,
2.1 Die maximal zuldssige Hohe der Oberkanten der ErdgeschossfuRboden (Rohbau) wird mit max.
Natur und Landschaft 0,30 m iiber der mittleren H6henlage der zugehdrigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.
= Flachen fur Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2.2 Die maximal zuldssige H6he von Gebauden und Gebaudeteilen iiber Oberkante Erdgeschoss-
und zur Entwicklung von Boden, Natur und . .
Landschaft - Knickschutzstreifen - fussboden (Rohbau) wird mit 8,0 m festgesetzt.
@) @) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
@) O Strauchern - Knick -

Sonstige Planzeichen

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
e X XX >><< Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
X X X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

- Altablagerungen -

ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

378 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 378 SATZ U N G D E R G E M E I N D E N I N DO R F
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
- vorhandene Grundstiicksgrenzen
_—— vorhandene Gemeindegrenze BEBAUUNGSPLAN NR. 11
oe .l e
_—— vorhandene Gemarkungsgrenze FUR DAS GEBIET "NORDLICH DES GRENZWEGES UND
. WESTLICH DER STRASSE KIRCHENKOPPEL"
® © | vorhandene und zu erhaltende Knicks einschlieR- § 21 LNatSchG
[ @ @ lich der landschaftsbestimmenden Einzelbdaume — S = . m—— eébasisda\te%chbesvﬁg-Hgls -
- i T e
o N
202 I s
Kreis Dithmarschen, Flur 2, Gemarkung Nindorf, Gemeinde Nindorf Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Schleswig-Holstein; Stand: 03-12-2014
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26 - 11 - 2014. Die 6. Der katastermaRige Bestand am 27 - 11 - 2014 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen 9. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt- stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der Flachen, deren Boden erheblich Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunde von allen
machungstafeln vom 19 - 01 - 2015 bis 27 - 01 - 2015 und durch Bereitstellung im Internet am mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altablagerungen) und die Lage der vorhandenen, zu Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom NER
19 - 01 - 2015 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Zeit vom 19 - 01 - 2015 bis erhaltenden Knicks einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume ist von der bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. , 3 ’\ A
27 - 01 - 2015 durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln hingewiesen. Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form- o Mo hé@@e e}eM_, IS
vorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ~ S .\ 7%, BebauungsplanNr. 11/ ‘ \\ .
Husum, den (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschdadigungsanspriichen geltend zu machen ST I W g NN N )
2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 04 - 03 - 2015 und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. SR e T A ; AN
durchgefiihrt. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.
3. Die Gemeindevertretung hat am 04 - 03 - 2015 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Nindorf, den
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Trager offentlicher Belange am 24 - 06 - 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. BURGERMEISTER
4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie 8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
die Begriindung haben in der Zeit vom 16 - 04 - 2015 bis 18 - 05 - 2015 wahrend der Dienstzeiten Text (Teil B) am 24 - 06 - 2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nindorf, den
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 27 - 03 - 2015 bis 07 - 04 - 2015 .
durch Aushang ortsiiblich an den Bekanntmachungstafeln und am 27 - 03 - 2015 zusatzlich im BURGERMEISTER M o 1 . 5000
Internet bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde in der Zeit vom 27 - 03 - 2015
bis 07 - 04 - 2015 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln hingewiesen.
5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein 9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ausgefertigt und
kénnen, ist bekannt zu machen.
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24 - 03 - 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Nindorf, den
Nindorf, den BURGERMEISTER
BURGERMEISTER
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 GEMEINDE NINDORF

1.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf mit seinen Anderungen stellt
den Plangeltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. AuRerdem stellt der Plan
eine das Plangebiet querende Hochspannungsleitung dar. Durch die vorliegende Planung
wird die Flache als Mischgebiet — MI — festgesetzt. Der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Nindorf wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst und die Bauflachen des
Plangeltungsbereiches als gemischte Bauflaichen — M — festgesetzt. Da die im Flachen-
nutzugsplan dargestellte Hochspannungsleitung inzwischen nicht mehr vorhanden ist,
wird in der Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf deren Darstellung verzichtet.

Der vorliegende vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Nindorf wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB im sog. , beschleunigten
Verfahren” aufgestellt; er dient der ,,Nachverdichtung” innerstadtischer Baustrukturen.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 9.220 m? und befindet sich im
Westen der Gemeinde Nindorf in unmittelbarer Nahe grenzen Flachen der Stadt Meldorf
an. Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf als Flache
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Begrenzt wird das Gebiet:

e im Norden durch die Bebauung siidlich der Hauptstralie,

e im Osten und Westen durch Wohnbebauung entlang des Grenzweges und entlang
der Stral3e Kirchenkoppel,

e im Slden durch die StraRe Grenzweg und die siidlich davon befindliche Wohnbe-
bauung.

Das Gelande weist keine nennenswerten topografischen Bewegungen auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31. Marz 2014 lebten in der Gemeinde Nindorf insgesamt 1.146 Einwoh-
ner. Nindorf ist amtsangehorige Gemeinde des Amtes Mitteldithmarschen mit Verwal-
tungssitz in Meldorf. Im Regionalplan des Planungsraumes IV ist der Gemeinde keine
zentralortliche Funktion zugewiesen. Dennoch bietet die Gemeinde einige zentralortlich
Funktionen, so verfligt die Gemeinde beispielsweise liber einen Kindergarten. Der west-
liche Siedlungsbereich der Gemeinde wird im Regionalplan als baulich zusammenhan-
gendes Siedlungsgebiet mit dem Unterzentrum Meldorf dargestellt. Des Weiteren stellt
der Regionalplan die durch den Ort verlaufende BundesstraBe 431 sowie die Landes-
straBe 327 als Elemente der regionalen Infrastruktur dar.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 GEMEINDE NINDORF

Mit Hilfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Nindorf sollen
auf dem Grundstiick am Grenzweg auf einer Fliche von insgesamt 9.220 m? die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Lagerhalle und eines Betriebslei-
terwohnhauses fiir einen Elektroinstallationsbetrieb geschaffen werden. Das Uberplante
Grundstiick ist von Wohn- und Gewerbenutzungen umgeben. Der Gesamtbereich ist al-
so von einer typischen gemischten Nutzung gepragt. Das geplante Vorhaben fihrt zu ei-
ner Verdichtung innerortliche Baustrukturen.

Vorhabentrager ist Thies Goser. Er mochte innerhalb des Plangebietes fiir seine Firma
Thies Goser Elektrotechnik einen neuen Betriebssitz schaffen. Die Firma wurde 2010 ge-
griindet. Sie hat keine Angestellten sondern wird vom Betriebsleiter als ,, 1-Mann Be-
trieb” geflihrt. Der Schwerpunkt des Unternehmens liegt im Bereich der Steuerungs-
technik und der Uberwachung sowie Wartung von Solaranlagen. Diese Dienstleistungen
werden Ublicherweise direkt beim Kunden durchgefiihrt. Ein zweiter Geschaftszweig der
Firma ist die Vermietung von Arbeitsbihnen.

Der Vorhabentrager plant den Neubau einer Lagerhalle mit einer direkt anschlieBenden
Betriebsleiterwohnung fiir sich und seine Familie. Beide Gebaude sollen mit einem Pult-
dach versehen werden, wobei auf dem Dach der Lagerhalle eine Solaranlage vorgesehen
ist.

Die Lagerhalle dient zur Aufbewahrung von Elektromaterial, Ersatzteilen und Ver-
brauchsmaterial. Des Weiteren soll in der Halle die firmeneigene Werkstatt unterge-
bracht werden. Dort werden kleinere Reparaturen an vom Kunden mitgebrachter Elekt-
rotechnik durchgefiihrt, deren Instandsetzung vor Ort beim Kunden nicht méglich war.
Die anfallenden Arbeiten werden ausschlieRlich innerhalb der Lagerhalle durchgefiihrt,
sodass es voraussichtlich nicht zu grenzwertlberschreitenden Lirmemissionen kommt.
In der Halle sollen auRerdem das Firmenfahrzeug, Anhanger und die zur Vermietung
vorgehaltenen Arbeitsbiihnen Platz finden. Aus diesem Grund soll die Halle auch mit ins-
gesamt drei Rolltoren ausgestattet werden, um im Bedarfsfall die entsprechenden Fahr-
zeuge ohne groRen Aufwand einsatzfahig machen zu kénnen.

Das durch die Ansiedlung der Firma Thies Goser Elektrotechnik hervorgerufene Ver-
kehrsaufkommen beschrankt sich groBtenteils auf die Privat- und Firmenfahrzeuge der
Familie bzw. Firma Goser. Darliber hinaus werden auch Kunden und Lieferverkehr das
Grundstiick anfahren. Die Anlieferung von Material erfolgt Gberwiegend durch die gan-
gigen Paketzustelldienstleister und einigen Zulieferern aus der Umgebung. Die Lieferun-
gen finden zu den Ublichen Arbeitszeiten statt. GroRere Larmemissionen sind durch die-
ses Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

Standortalternativen

Fiir das Vorhaben gibt es grundsatzlich verschiedene Standortalternativen. In der Region
Dithmarschen gibt es zahlreiche potenzielle Standorte. Da der Vorhabentrager aber in
der Gemeinde Nindorf stark verwurzelt ist, kommt fiir ihn nur eine Flache innerhalb der
Gemeinde als Standort fiir seinen neuen Betriebssitz in Frage. Aufgrund des Vorhabens
und der damit verbundenen Nutzung sowohl als Wohn- als auch als Betriebsstandort, ist
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 GEMEINDE NINDORF

eine Ansiedlung in einem reinen Wohnumfeld nicht wiinschenswert um langfristig Kon-
flikte mit anderen Anwohnern zu vermeiden. Aufgrund der geplanten Wohnnutzung ist
auch eine Ansiedlung in einer rein gewerblich genutzten Umgebung nicht sinnvoll.

Die Standortalternativen innerhalb des Gemeindegebietes, die die gewiinschten Bedin-
gungen fir die Ansiedlung des Betriebsstandortes der Firma Thies Goser Elektrotechnik
hinsichtlich der Mischung aus Gewerbe und Wohnbebauung erfiillen, sind sehr be-
schrankt. Darliber hinaus bestehen Seitens des Vorhabentragers auch gewisse Anforde-
rungen an die GroRe des Grundstlickes um langfristig auch ein gewisses Erweiterungspo-
tenzial flr seinen Betriebsstandort zu haben. Zu guter Letzt schrankt auch die Verflg-
barkeit von Grundstilicken, die die gestellten Anforderungen erfillen die Anzahl der
Standortalternativen weiter stark ein. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist das Grundstiick am
Grenzweg, das einzig verfligbare Grundstiick welches den gestellten Anforderungen ent-
spricht. Insofern gibt es innerhalb des Gemeindegebietes derzeit keine relevanten
Standortalternativen.

Die Bauflachen innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches werden als Mischgebiet —
MI — festgesetzt, da das Grundstiick zukiinftig sowohl zu Wohn- als auch zu Arbeitszwe-
cken genutzt werden soll.

Fir den Plangeltungsbereich wird eine GR von 1.000 m? festgesetzt. Die tberbaubare
Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen, in Form eines Baufensters im Slidwesten des
Plangebietes definiert. Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch
Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgeflihrten Anlagen ist bis zu einer
Versiegelung von 1.000 m? allgemein zuldssig. Hierdurch wird gewahrleistet, dass der
groRe Anteil der voll- und teilversiegelten Flachen ausreichend berticksichtigt wird. Eine
Versiegelung durch in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist im gesamten
Plangeltungsbereich allgemein zuldssig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Insgesamt ist dem-
nach eine Versiegelung von insgesamt 2.000 m? (1.000 m? Gberbaubare Grundstuicksfla-
che + 1.000 m? Nebenanlagen) auf dem Plangebiet moglich.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im Textteil B auf 8,0 m lber der Ober-
kante der ErdgeschossfuRbdden festgesetzt. Die maximale Hohe der ErdgeschossfuRbo-
den darf nicht mehr als 0,30 m (iber dem Niveau der dazugehérigen ErschlieBungsfla-
chen liegen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan die im Siden und Westen entlang der Grund-
stiicksgrenzen verlaufenden Knicks als zu erhaltend fest. Darliber hinaus ist auch die An-
lage eines neuen Knickabschnittes vorgesehen. Die Flachen, die zur Neuanlage des Kni-
ckes vorgesehen sind, sind im Bebauungsplan als Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Stréuchern festgesetzt. Der neue Knickabschnitt ist senkrecht zum im Siiden des
Plangebietes verlaufenden Knick geplant. Dieser neue Knick soll die Hauptnutzung von
der Ostlich gelegenen freien Grundstiicksflache abgrenzen. Der neuanzulegende Knick
dient zudem als Ausgleich fiir einen notwendigen Knickdurchbruch im Siidwesten des
Plangebietes (vgl. Kap. 6).

Um die vorhanden und geplanten Knicks vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, wird ent-
lang der Knicks ein drei Meter breiter Knickschutzstreifen festgesetzt. Dieser Knick-
schutzstreifen wird als Fldche fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
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lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ein solcher Knickschutzstreifen wird auch im
Norden des Plangebietes festgesetzt. Der dazugehorige Knickwall liegt zwar auf den
Nachbargrundstiicken, grenzt aber unmittelbar an das Plangebiet an, sodass der dazu-
gehorige Schutzstreifen innerhalb des Plangebietes liegt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hausmiilldeponie der Gemein-
de Nindorf. Sie befindet sich im Sidosten des Grundstiickes. Diese ehemalige Deponie
ist als Altlastablagerung im Altlastenkataster verzeichnet. Die genaue Abgrenzung des
Deponiekorpers ist derzeit nicht bekannt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird der Be-
reich indessen Untergrund die Altlasten zu finden sind mit einer Umgrenzung von Fld-
chen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind gekenn-
zeichnet.

Das geplante Baufenster liberschneidet sich im Randbereich mit der dargestellten Altlas-
tenflache. In diesem Grenzbereich soll sich spater die Ostseite der Lagerhalle befinden.
Eine flachige Bebauung des Deponiekorpers ist nicht geplant.

Im Rahmen einer 2006 angedachten Innutzungsnahme des Grundstilickes wurden vom
Analytiklabor Nord GmbH orientierende Boden- und Deponiegaserkundungen durchge-
flihrt. Zur stichprobenartigen Erkundung im Bereich der Altablagerung wurden zwei
Kleinrammbohrungen (BS) gemaR DIN 4021 durchgefiihrt. Es wurden Bodenproben ge-
nommen und eine Bodenluftsonde eingebaut. Des Weiteren wurden vor Ort Messungen
auf Methan, Sauerstoff, Kohlendioxid, Schwefelwasserstoff und gasformige organische
Verbindungen (VOC) durchgefiihrt (vgl. Anlage 1).

Die Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass es sich bei dem abgelagerten Materi-
al hauptsachlich um Asche und Schlacke aus Kohleverbrennungen sowie Beimengungen
von Ziegelstiicken, Glasscherben und Tonscherben handelt. Plastikreste wurden bei den
Probebohrungen nicht gefunden, was ein Indiz dafiir ist, dass es sich bei der Deponie um
Ablagerungen aus den 50er Jahren handeln kénnte. Hinweise auf Deponiegas sowohl bei
den vor Ort durchgefiihrten Messungen als auch bei den Laboranalysen ergaben sich
nicht. Somit sind keine Hinweise auf organische Ablagerungen vorhanden (vgl. Anlage 1).
Weitere Untersuchungen liegen derzeit nicht vor. Da der Deponiekdrper weitestgehend
nicht Gberbaut wird, sind weitere Untersuchungen derzeit nicht vorgesehen.

4. VerkehrserschlieBung und —anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtgeltungsbereiches und die Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgten tiber den Grenzweg.

Die Grundstlckszufahrt soll im Stidwesten des Grundstiickes angelegt werden. Zu die-
sem Zweck muss ein Knickdurchbruch von ca. 6,0 m in dem stidwestlichen Knick erfol-
gen. Aus Griinden der Minimierungspflicht wurde die Lage des Knickdurchbruchs so ge-
wahlt, dass kein Geholz entfernt werden muss.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Gemeinde Nindorf stellt die Erschliefungssituation detailliert dar.
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5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstlick herzurichten.

Explizit als Stellplatze gekennzeichnete Flachen sollen auf dem Grundstiick nicht herge-
richtet werden. Allerdings soll der Vorplatz des Wohnhauses und der Gewerbehalle
grol¥flachig gepflastert werden, sodass ausreichend Flache zum Abstellen der Fahrzeuge
von Bewohnern und Kunden vorhanden ist. Zudem sollen die Firmenfahrzeuge (Anha-
nger, Hebebiihnen) in der geplanten Gewerbehalle abgestellt werden.

6.  Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans der Gemeinde Nindorf ist ein Be-
bauungsplan der Innenentwicklung. GemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Durch diese Regelung
wird die Inanspruchnahmen von ,unbebauten” AuBenbereichsflichen entgegen gewirkt
und somit geschont, wodurch ein positives Ergebnis fir die Umwelt erzielt wird.

Im Plangebiet erfolgte im Februar 2015 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen.
Das Plangebiet wird insbesondere durch die intensive Nutzung als landwirtschaftliche
Flache gepragt. Zuletzt wurde die Flache als Maisacker genutzt.

An der Nord-, West- und Sitdseite des Grundstiickes befinden sich Knickstrukturen. Sie
sind mit einheimischen Baumen und Strduchern u.a. Weide (BHD 50 cm), Birke (BHD 20
cm), Eiche (10 cm), Holunder, Hasel, WeiRdorn, roter Hartriegel, Hagebute und Brom-
beere bepflanzt. Die Artenzusammensetzung ist insbesondere bei dem sidlichen und
westlichen Knick als artenarm anzusprechen. Eine Aufwertung durch Anpflanzung von
Uberhiltern wire sinnvoll. Zudem sollte sich die Gemeinde aufgrund des desolaten Zu-
standes des westlichen und nordwestlichen Knicks Gedanken {ber ihre Handlingspflicht
zum Monitoring machen.

Nach heutigem Recht gelten Knicks in Wohngebieten nur dann als unbeeintrachtigt,
wenn jegliche Beeintrachtigung des Knicks ausgeschlossen werden kann. Um dies zu ge-
wahrleisten, muss die Bebauung einen ausreichenden Abstand zu den Knickstrukturen
einhalten. Aus diesem Grund wird die Anlage eines Schutzstreifens (3 m) vorgesehen,
der im Bebauungsplan als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt wird (vgl. Planzeichnung). Mit diesem
Schutzstreifen wird gewahrleistet, dass der Knick frei von Beeintrachtigungen bleibt und
der Knick optimal gepflegt werden kann. Zur 6kologischen Wertsteigerung dieser Mal3-
nahmenflache wird sie der natiirlichen Sukzession lberlassen, als Entwicklungsziel ist ei-
ne , halbruderale Gras- und Staudenflur” vorgesehen.
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Die Planung bereitet dennoch einen Eingriff in einen gesetzlich geschitzten Knick vor.
Da fur die Erschliefung des Grundstlickes im slidwestlichen Bereich ein Knickdurchbruch
erfolgen wird. Der Knickdurchbruch wurde aus Griinden der Minimierungspflicht von
Eingriffen so gewahlt, dass kein Geholz entfernt werden muss. Gleichwohl ist fiir den
Teilverlust des Knicks eine Kompensation erforderlich. Die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfes fiir die Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runderlass
des Innenministers und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” vom 9. Dezember 2013 sowie in Anlehnung zu den ,Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz” vom 11. Juni 2013 des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (vgl. Tab. 1).

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

(i V) " Kompensations-
Uberplanung "Knick Linge Faktor bedarf )3
Knickdurchbruch fur ErschlieBung des B-
Gebietes 6m 2 12m
=Summe Kompensationsbedarf "Knick" 12m

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans der Gemeinde Nindorf werden planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die dazu fiihren kdnnten, dass Flachen durch
die vermehrte Versiegelung zerstort oder beeintrachtigt werden kdnnten, die im Sinne
des Landesnaturschutzgesetz § 21 als geschiitzte Biotope aufgefiihrt sind (Knicks). Somit
ist eine Neuanlage von etwa 12 m Knick erforderlich, um diesen Eingriff zu kompensie-
ren (vgl. Tab. 1). Der Ausgleich der Knickstrukturen findet im Plangebiet selbst statt (vgl.
Planzeichnung). Es wird Ostlich des Baufensters ein neuer Knick angelegt. Dieser Knick
hat eine Lange von ca. 23 m, somit besteht eine ,,Uberkompensation” von 11 m, die im
Falle eines weiteren Knickdurchbruches als Kompensation genutzt werden kann. Um
moglichst naturbetonte und strukturreiche Knicklebensraume zu schaffen, wird empfoh-
len einen Schlehen-Hasel-Knick (auch Eichen-Hainbuchen-Knicks genannt) anzulegen.
Die am haufigsten vertretenen Geholze: Stieleiche (Quercus rubor), Hasel (Corylus
avellana), Esche (Fraxinus excelsior), Schlehdorn (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus), Brombeere (Rubus sciocharis,
R.mucronulatus, R. nuptialis, R. radula). Dazu kommen in bunter Folge einheimische
Straucher wie Hundsrose (Rosa canina) Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) und
Schneeball (Viburnum opulus) etc.

Bei der Knickneuanlage sollte auf vorhandenes Boden- und Pflanzenmaterial zuriickge-
griffen werden. Der Kern des neuen Knicks kann aus Bodenaushub, z.B. aus Steinen, Holz
(Strubben, Aste) und dhnlichem bestehen. Der Mantel sollte mit humosem Boden aufge-
tragen werden. Die duRere Schicht wird mit Grassoden befestigt, die zur Neubepflan-
zung oder -ansaat am besten mit der Grasnarbe nach innen verlegt werden sollten. Die
Krone wird mit einer Pflanzmulde versehen. Die Bepflanzung erfolgt im Spatherbst mit
einem durchschnittlichen Pflanzabstand von ca. 3 Pflanzen pro Meter. Um eine bessere
Kapillarwirkung erzielen zu kénnen, ist der Wall ein halbes Jahr vor der Bepflanzung auf-
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zusetzen. Damit sich auch schwachere Arten gegen schnellwiichsigere durchsetzen kon-
nen, sollten Pflanzen der gleichen Art in kleineren Gruppen zusammengepflanzt werden.
Je nach vorhandener Flache wird ein- bis mehrmalig gepflanzt. Zur besseren Pflanzaus-
nutzung kénnen Pflanzen zweireihig, gegeneinander versetzt gepflanzt werden. Auf je-
den Fall muss darauf geachtet werden, das nur einheimische, standortgerechte Pflanzen
verwendet werden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Ein GroRteil der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten diirfte zu den mehr oder we-
niger haufigen mitteleuropaischen Brutvogeln gehoren, die als wenig storungsempfind-
lich einzustufen sind. Darliber hinaus ist das Vorkommen von Nahrungsgasten potenziell
moglich, die als streng geschiitzt einzustufen sind (z.B. Mausebussard). Da alle Greifvo-
gelarten eine freie Anflugmoglichkeit auf die Brutplatze bevorzugen, ist von einem Vor-
kommen von Brutrevieren innerhalb des Plangebietes nicht auszugehen.

Fir die potenziell auftretenden Vogel gilt das Tétungsverbot und das Verbot der Zersto6-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des § 44 (1) Satz 1 und 3. Das Tétungsverbot
wird nicht beriihrt, da keine Geholze weggenommen werden. Auch das Verbot der Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird aus diesem Grund nicht berihrt.

Die landwirtschaftliche Maisackerflache des Plangebietes ist aufgrund der intensiven
Nutzung nicht als Brutstandort von Bodenbriitern anzunehmen.

Alle europdischen Fledermausarten wurden in Anhang Il bzw. IV der FFH-Richtlinie auf-
genommen und sind damit streng geschiitzt. Im Plangebiet sind insbesondere die Uber-
hilter potenzielle mogliche Quartierstandort von Fledermausen. Aufgrund der Alters-
struktur und Auspragung der Geholze sind keine potenziell hochwertigen Quartierstan-
dorte wie Wochen- oder Winterquartiere vorhanden. Vor allem altere Baumbestande
stellen potenzielle Quartierstandorte dar und rangieren damit in der Wertigkeit gegen-
Uber jlingeren Baumbestdanden. Fledermause stellen hohe Anspriiche an Standorte fir
Wochenstuben- oder Winterquartiere. Diese Anspriiche werden nicht erfiillt, eine ent-
sprechende Nutzung ist daher ausgeschlossen. Des Weiteren werden im Rahmen der
Planumsetzung keine Gehdlze entfernt. Der hier anzunehmende Verlust von Jagdlebens-
raum betrifft nur einen kleinen Teil des gesamten Lebensraumkomplexes der potenziell
betroffenen Fledermausarten. Auswirkungen auf die Gkologische Funktionalitdt von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind nicht zu erwarten. Eine erhebliche Stérung wah-
rend der Fortpflanzungszeit, Uberwinterungs- oder Wanderungszeit ist daher fiir die lo-
kalen Populationen der potenziell betroffenen Fledermausarten durch die Umsetzung
des Vorhabens nicht gegeben. Der Verbotstatbestand der Stérung wird daher nicht be-
rihrt. Des Weiteren werden bei der Umsetzung der Planung keine Gebaude beseitigt,
die potenzielle Quartierstandorte darstellen. Insofern werden die Verbotstatbestande
(Totungsverbot, Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) nicht be-
rihrt. Mit der Durchfiihrung der Baumalinahmen und nachfolgend mit dem Heranri-
cken der Bebauung an die Knickstrukturen sind Storungen verbunden. Die Stérungen
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wahrend der Bauzeit sind zeitlich begrenzt und finden nicht zur Aktivitatszeit der Fle-
dermaduse statt. Fledermaduse gelten als unempfindlich gegeniliber Larm und Erschitte-
rungen, wie verschiedene in der Literatur beschriebene Beispiele von Quartieren z. B.
unter Briicken belegen.

Im Rahmen der FlachenerschlieBung sind die potenzielle Nahrungshabitate kaum betrof-
fen. Im Verlauf der spateren Nutzung der Flachen entsteht ein Hausgarten und in den
Randbereichen Grinflachen, die als Nahrungsflichen genutzt werden kénnen. Damit
tritt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.

Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von weiteren streng geschiitz-
ten Tierarten erwarten lassen. Die Haselmaus z.B. erreicht innerhalb Schleswig-Holsteins
ihre nordwestliche Verbreitungsgrenze. Hier beschrankt sich die Verbreitung im Wesent-
lichen auf den Ostlichen Landesteil. Auch eine besondere Bedeutung des Plangebietes
flir Amphibien und Reptilien kann aufgrund der dort nicht geeigneten Strukturen ausge-
schlossen werden.

Durch das geplante Vorhaben treten die Verbotstatbestdande nicht ein.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riicksicht auf die
Reinhaltung der Gewadsser Uber StraRenkandle der in Meldorf befindlichen Klaranlage
des Wasserverbandes Siderdithmarschen zur mechanischen - vollbiologischen Reini-
gung zugefihrt.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird lber getrennte Kandle gesammelt und in die Vorflut ge-
leitet. Die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig
eingeholt.

Auf dem Grundstiick wird ein Regenriickhaltebecken hergerichtet. Dieses Becken dient
zum Einen dazu gréRBere Wassermengen bei Starkregenereignissen speichern zu kénnen
und zum Andern kann (iber dieses Becken die Einleitemenge zum Vorfluter gedrosselt
werden. Die Detailplanung zu GroRRe und Lage des Beckens wird im Rahmen des Ord-
nungsrechtlichen Verfahrens mit dem zustdndigen Wasserverband detailliert abge-
stimmt

7.2 \Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasser-
verbandes Stiderdithmarschen.
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7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Schleswig-Holstein Netz AG Uber Erdkabel.

7.4 Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéltern Gber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uiber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen (AWD) geregelt.

7.6 Telekommunikation

Im Bereich der StralRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunika-
tionskabel als Erdkabel auszulegen.

7.7 Feuerl6scheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge
der Detailplanung sind diesbezliglich mit der zustandigen Fachbehorde die erforderli-
chen Abstimmungen durch den Vorhabentrager vorzunehmen.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen stehen in der Verfligung des Vorhabentragers. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande im privaten Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, miissen bodenordnende MalRnahmen gemal §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6f-
fentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, falls die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen
oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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9. Flachenbilanz

Tabelle 1:Flachenbilanzierung

Bruttobauland m %
Mischgebiet — MI - 7870 85,3
Vorhandene Knickstrukturen 469 5,1
Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen und
- 71 0,7
Strauchern
MaRnahmenflachen Knickschutz 820 8,9
Gesamt 9.220 100

10. Kosten

Der Gemeinde Nindorf entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren

Planung keine Kosten. Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager Thies Goser

wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, der die Kosteniibernahme durch den Vor-

habentrager regelt.

Nindorf, den

- Blrgermeister -
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11. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Nindorf gelingt es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ,Nachverdichtung” eines innerdrtlichen
Bereiches zu schaffen. Dieser Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf mit seinen Anderungen stellt
den Plangeltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft gemall § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB dar. AulRerdem stellt der Plan nach § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB eine das Plangebiet
qguerende Hochspannungsleitung dar.

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 die Flache als
Mischgebiet — Ml — gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO festge-
setzt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf wird im Zuge des vor-
liegenden Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 11
nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Die Gberplanten
Flachen werden im Flachennutzungsplan zukiinftig als gemischte Bauflachen - M - gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Da die im Flachennut-
zugsplan dargestellte Hochspannungsleitung inzwischen nicht mehr vorhanden ist, wird
in der Berichtigung des Flachennutzungsplanes auf deren Darstellung verzichtet.
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