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Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Nindorf vom 30.03.2011.
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Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.04.2001 im Internet erfolgt mit Hinweis an der
. A{Q.‘:-
0.

Bekanntmachungstafel des Amies Mitteldithmarschen vom 18.04.2011 bis 26.04.2011. i

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Saiz 1 BauGB wurde am 26.05.2011 durchgefishrt. Die Behérden
und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind gemdf s W
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.06.2011 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detuillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden. - = - g m— =
3. Die Gemeindeveriretung hat am 06.07.2011 den Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Begriindung ——— /f""i/
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 7 r.'l." anunadl

4. Der Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.08.2011 bis — -

01.09.2011 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BouGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit [ ¢ P RN
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift ﬁ { @ng;f\'. '
geltend gemacht werden kénnen, am 21.07.2011 im Internet bekannt gemacht mit Hinweis an der Bekanntmachungstafel ) _If ) By )“? A & e
des Amtes Mitteldithmarschen vom 21.07.2011 bis 02.08.2011. Dabei wurde auch darauf hingewiesen, dass nicht frist- T KIJ S N '_l. o o
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. | Nindorf XN

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemdB § 4 (2) BauGB mit i S Iff

Schreiben vom 19.07.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. IS [ e |

BN
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6. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonsfigen Tréger NG e TN
dffentlicher Belange am 05.10.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindeveriretung hat die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes am 05.10.2011 beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.
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Gemeinde Nindorf

6. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet ,sudlich
der Burgermeister-Sprengel-Strae und westlich des Ziegeleiwe-
gesﬂ

Entwurf der Begrindung — Teil A

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nindorf befindet sich
am sudlichen Ortsrand ca. 250 m sudlich der Bundesstral3e 431. Unmittelbar nordlich des
Geltungsbereiches schlieRen die Wohngebietsentwicklungen der letzten Jahre (Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 8), 6stlich der Ziegeleiweg und ein Regenriickhaltebecken und sudlich
Einzelhausbebauung an das Plangebiet an. Westlich des Geltungsbereiches ist Grunland-
nutzung zu verzeichnen. Im Westen, Norden, Osten und Sudosten werden die Plangebiets-
flachen weitestgehend durch Knickstrukturen eingefasst.

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 4/1, 4/2, 7/7 und 7/15 der Flur 3 in der Gemein-
de und Gemarkung Nindorf. Das Plangebiet ist insgesamt 1,48 ha grof3.

Es ist die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter eines Einfamilien-
hausgebietes geplant. Die Gemeinde Nindorf méchte neben Angeboten fir junge Familien
mit Kindern die baurechtlichen Voraussetzungen fir kleinteilige seniorengerechte Wohnun-
gen und Singlehaushalte schaffen und entsprechende Wohneinheiten- und l6sungen anbie-
ten. Insbesondere soll mit der Ausweisung neuer Baugrundstiicke dem 0rtlichen Bedarf an
Wohnraum Rechnung getragen werden.

Es kdnnen mit der vorliegenden Planung 16 Baugrundstlicke realisiert werden. Den Eigen-
timern soll im Rahmen des Bebauungsplanes hierbei ein méglichst weitgehender Spielraum
zur Gestaltung des Grundstuickes eingeraumt werden.

Fur die Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 10 wird im Parallelverfahren aufgestellit.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Gemeindegebiet Nindorf liegt gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP 2010) unmittelbar Ostlich der Stadt Meldorf, welche gemaR Ziffer 2.2.2 LEP 2010 ein
Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums darstellt.
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Gemeinde Nindorf 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung

Entsprechend Text-Ziffer 2.5.2 LEP
»--.KONNen grundsatzlich in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.*

[.]

.Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, decken
den Ortlichen Bedarf.”

[...]

.In Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf
ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von [...] bis zu 10 % in
den landlichen Raumen gebaut werden.”

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum IV (Fortschreibung 2005) befindet sich der
westliche Teil des Gemeindegebietes im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der
Stadt Meldorf (vgl. Ziffer 6.1 des RP V). Das Plangebiet befindet sich jedoch nicht in diesem
Grenz- und Ubergangsbereich. Dennoch wurde die Stadt Meldorf zum einen im Rahmen der
Beteiligung der Nachbargemeinden uber die Planung unterrichtet. Zum anderen wurde die
Planung in die Stadtvertretersitzung der Stadt Meldorf am 21.09.2011 eingebracht, sodass
die Planung in diesem Bereich als regional abgestimmt gelten kann.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum IV (LRPI 1V) vom Januar 2005 stellt fur
das Plangebiet keine speziellen Schutzkategorien dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Nindorf (Stand: Méarz 2002) stellt fir die Plangebietsfla-
che eine Signatur mit der Bezeichnung ,Baumschule, Weihnachtsbaumkultur, Sonderkultur*
dar. Geschitzt nach Landesnhaturschutzgesetz sind die Knickstrukturen, welche das Plange-
biet im Westen, Norden und Osten einfassen.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf stellt fir das Plangebiet selbst Fla-
chen fiur die Landwirtschaft dar. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft den Plan-
darstellungen zufolge eine Wasserleitung. Die noérdlich angrenzenden Flachen sind im Rah-
men der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen ausgewiesen wor-
den. Zur Realisierung des Planungsziels ist die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Parallel wird der Bebauungsplan Nr. 10 aufgestellt.

3. Standortwahl

Im Vorwege der Planung wurde eine gemeindeweite Standortanalyse durchgefiihrt und die in
die Betrachtung einbezogenen Standorte in einer Ubersichtskarte vermerkt. Diese Untersu-
chung wurde erforderlich, da nennenswerte Innenentwicklungspotentiale in Form einzelner
Baulticken nicht mehr nachgewiesen werden kdnnen, eine stete Nachfrage nach Wohnraum,
insbesondere auch durch bereits ortsansassige Bewohner, jedoch besteht.
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Es wurden insgesamt 7 Baufelder in die Betrachtung einbezogen. Als Ergebnis der Untersu-
chung sowie des gemeindeinternen Abwéagungs- und Beratungsprozesses wurde das ,Bau-
feld IV* sudlich der Burgermeister-Sprengel-StraRe und westlich des Ziegeleiweges gewahlt,
welches im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie des Bebauungsplanes Nr. 10 einer Entwicklung zugeftihrt werden soll. Die Ergeb-
nisse der gemeindeweiten Standortanalyse sind in der Karte in Anlage 7.1 dokumentiert.

Demnach sind insgesamt sechs Flachen als ungeeignet flr eine zukinftige Wohnbeent-
wicklung eingestuft worden. Wie in der Kartendarstellung skizziert weist, das Baufeld | zum
einen ein starkes Nordgefélle auf, zum anderen herrscht Gberwiegend nasser, fir eine Be-
bauung nur schwer geeigneter, Boden vor. Da im Bereich des Baufeldes Il friiher eine Depo-
nie Bestand, ist von Altlasten im Untergrund und folglich schwer kalkulierbaren und hoheren
Bau- sowie ErschleilSungskosten auszugehen. Auf eine potentielle Bebauung im Bereich des
Baufeldes Il wirken Immissionen der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, insbesonde-
re jedoch der angrenzenden Pferdewirtschaft ein. Immissionsbelastungen hat auch das Bau-
feld V zu verzeichnen. Hier besteht zudem mittelfristig keine Flachenverfiigbarkeit. Baufeld
VI misste durch einen mittig liegenden Knick geteilt und aufwendig erschlossen werden.
Andernfalls musste eine gréfl3ere Knickbeseitigung erfolgen, die eine Beeintrachtigung von
Natur- und Landschaft mit sich bringen wirde. Eine unubersichtliche und vielféltige Eigentu-
merstruktur erschwert hier den Zugriff und letztendlich eine Entwicklung der Flache zu
Wohnbauzwecken. Bedenken im Bereich des Baufeldes VII bestanden insbesondere durch
die direkte Lage an einer KreisstraRe mit erhohtem Verkehrsaufkommen sowie die Nahe zu
gewerblich genutzten Arealen im Zusammenhang mit Kiesabbauflachen bedenken.

Im Ergebnis stellte sich letztendlich das Baufeld IV als geeignet heraus. Zusammenfassend
wird festgestellt, dass hier im Vergleich zu den Ubrigen Baufeldern, die z.T. auch im Land-
schaftsplan der Gemeinde als potentiell geeignete Flachen fiir die Siedlungserweiterung be-
wertet werden, keine Ausschlusskriterien, z.B. durch einwirkende Immissionen, bestehen.
Auf die umweltbezogenen Ausfuhrungen zur Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten
unter Ziffer 2.3 des Umweltberichtes zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ver-
wiesen.

Als positiv ist insbesondere die gute Einbindung des Standortes in das Landschafts- und
Umgebungsbild zu nennen. Speziell in diesem sidlichen Gemeindebereich vollzog sich
Uberwiegend die Siedlungsentwicklung der letzten 10 — 20 Jahre, sodass eine Weiterfiihrung
der entstandenen Wohnbauflachen nach Siden in der Konsequenz sinnvoll ist. Eine insge-
samt stabile Nachbarschaft sowie ein kurzer und weitestgehend kreuzungsfreier Schulweg
sind weitere Schlisselkriterien der Standortwahl. Aspekte des Ubergeordneten Landschafts-
und Naturschutzes stehen zudem nicht im Widerspruch zu einer Planung an dieser Stelle.

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

Es ist die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter eines Einfamilien-
hausgebietes beabsichtigt. Die Gemeinde Nindorf mdchte neben Angeboten fiir junge Fami-
lien mit Kindern die baurechtlichen Voraussetzungen fur kleinteilige seniorengerechte Woh-
nungen und Singlehaushalte schaffen und entsprechende Wohneinheiten- und Ldsungen
anbieten. Inshesondere soll mit der Ausweisung neuer Baugrundstiicke dem ortlichen Bedarf
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Gemeinde Nindorf 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf der Begriindung

an Wohnraum Rechnung getragen werden. Die Grundsticksgrof3en betragen der Ortsrand-
lage entsprechend durchschnittlich zwischen 700 und 860 m2. Im Mittel liegen die Grund-
stiicksgréRen bei 780 mz2.

Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den spéateren
Eigentimern einen mdglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundstiickes
uberlassen.

Die vorhandenen Knickstrukturen sollen innerhalb der spéateren Grundstiicke in ihrem Be-
stand gesichert werden.

Planungsziel ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zur planerischen Vorbereitung eines
allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich. Entsprechend werden Wohnbauflachen (W)
ausgewiesen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den Ziegeleiweg.

Die aus der ordnungsgemafen landwirtschaftichen Nutzung resultierenden Immissionen
(L&rm, Staub und Gertiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Arch&ologische Denkmale sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht bekannt, sodass
von Beeintrachtigungen durch die Planung nicht ausgegangen werden kann.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehoérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrden zu sichern. Verantwortlich hierflr sind gemaf § 15 DSchG der
Grundsttckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

5. Belange von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde Nindorf (Stand: Méarz 2002) stellt fir die Plangebietsfla-
che eine Signatur mit der Bezeichnung ,Baumschule, Weihnachtsbaumkultur, Sonderkultur*
dar. Die Knicks, welche am West-, Nord und Ostrand des Plangebietes dargestellt werden,
sind nach Landesnaturschutzgesetz geschitzt. Das Plangebiet ist aufgrund der bislang an-
sassigen Nutzung als Baumschule fir Weihnachtsbaumkulturen und der angrenzend vor-
handenen Wohnbebauung als Flache mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft
einzustufen.

Als Flachen mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft sind die nach § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG gesetzlich geschutzten Knicks einzustufen. Diese werden mit Ausnahme des fur
die ErschlieBungsstrale notwendigen Durchbruchs vollstandig erhalten. Es wird ein entspre-
chender Abstandsstreifen auf den privaten Grundstiicken sicher gestellt. Die Zuordnung zu
den Privatgrundstiicken ermoglicht eine bessere bauliche Nutzung der vorhandenen Baufla-
chen. Gleichzeitig erfolgen eine Minimierung der Erschlie3ungsflachen und damit eine Mini-
mierung des zukinftigen Unterhaltungsaufwandes.

Nordlich schlief3t bereits ein bebautes Wohngebiet sowie 6stlich der Ziegeleiweg an. Rich-
tung Westen stellt ein vorhandener und mit Uberhéltern bewachsener Knick eine gute Ein-
bindung des Baugebietes in das Landschaftsbild sicher. Die Gelandezufahrt im Nordosten
des Plangebietes wird im Folgenden nicht mehr benotigt und der Knickverbund an dieser
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Stelle geschlossen. Sidlich des Plangebietes liegen zwei Einzelwohnhauser. An der sudli-
chen Plangebietsgrenze soll ein Knick neu angelegt, beztiglich ein vorhandener Knick aufge-
fullt werden. Somit wird das Plangebiet zukilinftig an allen Seiten durch Knickstrukturen eine
gute Einbindung in das Landschaftsbild erfahren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, der gemall dem gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht* auszugleichen ist.

Es ist ein Ausgleich von rund 0,37 ha zu erbringen. Dieser soll auf einem von einem exter-
nen Flacheneigentiimer bereitgestellten Okokonto erfolgen. Bei dem Okokonto handelt es
sich um Flurstiick 151 der Flur 8 in der Gemeinde und Gemarkung Bunsoh (Amtsbereich
Mitteldithmarschen). Die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen zur Ubernahme der
Ausgleichsverpflichtung durch den Flacheneigentiimer bestehen.

Der erforderliche Knickdurchbruch kann durch Neuanlage von Knickstrukturen im Stden
sowie Nordosten des Plangebietes Uber das erforderliche Mal3 hinaus ausgeglichen werden.

Von der UNB des Kreises Dithmarschen kann eine Befreiung fiir den erforderlichen Knick-
durchbruch in Aussicht gestellt werden.

6. Technische Infrastruktur

Das auf den Bau- und Stral3enflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die benach-
barte Tonkuhle ungedrosselt eingeleitet werden (siehe DWA Merkblatt M-153, Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser, Stand August 2007).

Das Plangebiet wird an die vorhandene Schmutzwasserleitung im Bereich des Ziegeleiwe-
ges angeschlossen und der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt. Da eine Ableitung im Frei-
gefalle aufgrund der natirlichen Gelandeverhaltnisse nicht mdglich ist, besteht die Notwen-
digkeit, im Bereich der Wendeanlage auf Hohe des Baugrundstiickes Nr. 14 ein Abwasser-
pumpwerk einzurichten. Dementsprechend wird im Bebauungsplan Nr. 10 eine eigene Fla-
che far Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
-Abwasserpumpwerk- festgesetzt. Bei dem Abwasserpumpwerk handelt es sich nicht um ein
uberirdisches Bauwerk, sodass Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Wohnbebauung
durch Emissionen ausgeschlossen werden kénnen. Die sonstige Ver- und Entsorgung ist im
ortsuiblichen Rahmen gesichert.

7. Anlage

7.1 Karte Standortanalyse Baugebietsentwicklung
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