SATZUNG DER GEMEINDE NINDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
FUR DAS GEBIET "OSTLICH UND NORDLICH DES SPORTPLATZES SOWIE SUDLICH DER BUNDESSTRASSE 431"

Sportplatz

80
B-PLAN NR. 5

81

-

% 88
e

T
84 g

Osterfeld

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990

M. 1:1000

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Nindorf, Flur 3 Herausgeber: Katasteramt Meldorf, den 05 - 02 - 2002

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom
den Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet "6stlich und nérdlich des
Sportplatzes sowie suidlich der BundesstraBe 431" bestehend aus

folgende Satzung lber

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990 1.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

u. §§ 16 u. 17 BauNvVO

2
GR 450 m Grundfliche als HéchstmaB, z. B. 450 m?2 2
Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
flachen u. § 23 BauNVO 2.1
E—— Baugrenze
2.2

Flachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Kindergarten

Jugendtreff

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflachen

4.1

Sportplatz

Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von 43
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
4.2

S Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Q0 0O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4.4
- Knick -

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

. Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

4.5
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
I bereiches des Bebauungsplanes
4.6
Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
8/9 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 8/9 a7
Se—I—¢ entfallende Flurstiicksgrenzen
4
/ / vorhandene Bebauung

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene und zu erhaltende Knicks § 15b LNatSchG 2.
Beseeyd einschlieBlich der landschaftsbestimmenden
Einzelbaume
3.
4.,
5.

TEIL B: TEXT

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf - Jugendtreff - ist neben der festgesetzten GR
von 100 m2 noch die zuséatzliche Versiegelung von max. 600 m?2 durch eine Spielflache zuléssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden fiir samtliche Baugrundstiicke mit max.
0,50 m liber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen Geldndeoberflache festgesetzt.

Die maximal zulédssige Héhe von Gebduden und Gebéaudeteilen liber Oberkante ErdgeschossfuBboden
(Rohbau) wird mit 7,00 m festgesetzt.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flédche fur den Gemeinbedarf - Jugendtreff ist innerhalb der Ruhezeiten an

Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr der Betrieb von Basketball- und Skateranlagen
unzuléassig. An Werktagen ist der Betrieb von Basketball- und Skateranlagen ab 21.00 Uhr unzuléssig.

In den Nachtstunden an Werktagen von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von
22.00 Uhr bis 07.00 Uhr ist die Nutzung der AuBenanlagen unzulassig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortsbildpragende Baume sind zu erhalten. MaBnahmen, die den Bestand geféhrden (z.B. Versiegelung der
Baumscheibe, Eingriff in den Wurzelraum) sind zu vermeiden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die zur
Verbesserung der Lebensbedingungen fiihren (z.B. Entsiegelung im Kronentraufbereich, baumpflegerische
MaBnahmen etc.). Bei Abgang sind die Bdume durch standortgerechte heimische Baumarten zu ersetzen.
Zulassig ist auch das Pflanzen von Hochstamm-Obstbidumen (Wildobst, alte regional bewéhrte Sorten).

Bei notwendigen Arbeiten im Bereich der Kronentraufe + 1,5 m ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist zu beachten.

Die zu erhaltenden Knicks sind alle 10-15 Jahre fachgerecht auf den Stock zu setzen. Unzuléssig ist das

Ablagern von Knickholz an oder auf dem Wall. Im Abstand von ca. 50 m sind Uberhélter zu erhalten bzw.
neu aufzubauen. Zur ordnungsgemaéBen Knickpflege gehéren auch das Ausbessern des Walles mit
geeignetem Bodenmaterial sowie die Nachpflanzung von Liicken mit standortgerechten Knickgehélzen.

Bei den neuanzulegenden Knicks ist der Kern des neuen Erdwalles aus bindigem Bodenmaterial aufzu-
bauen. Der Mantel ist aus humosem Oberboden (Mindesthéhe 20 cm) auszubilden. In der Krone ist eine
Pflanzmulde anzulegen. Die Bepflanzung hat am besten im Spétherbst, dreireihig, zu erfolgen, wobei der
durchschnittliche Pflanzabstand 100 cm betragen soll. Als Gehélzarten sind standortgerechte Knickgehélze
zu verwenden. Die Artenzusammensetzung kann benachbarten Knicks enthommen werden. Charakteristische
Arten sind u.a. Stiel-Eiche, Gemeine Esche, Schlehe, Eingriffiger WeiBdorn, Gemeine Hasel, Gemeiner Flieder
und Brombeere.

Die Pflege hat gemaB Punkt 4.3 zu erfolgen.

Bei der Anlage von neuen Laubgehdlzhecken sind standortgerechte heimische und dorftypische Arten zu
verwenden. Arten fiir freiwachsende Hecken: Gemeine Hasel, Eingriffiger WeiBdorn, Schlehe, Feld-Ahorn,
Gemeiner Flieder, Européischer Pfaffenhiitchen und Schneeball. Arten als geschnittene Hecken: Rot-Buche,
Hainbuche, Feld-Ahorn und WeiB3dorn.

Dachwasser und Oberflaichenwasser von befestigten Flachen ist - sofern die Bodenverhiltnisse dieses
zulassen - auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen
sowie die Wiederverwendung als Brauchwasser (z.B. GieBwasser, WC etc.)

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind offenporig (z.B. Pflaster mit breiten Rasenfugen, Rasengittersteine,
pordse Pflastersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden. Befestigungen des Unterbaus - durch Beton - sind
unzuléssig.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Dithmarsche!
Landeszeitung und der Dithmarscher Rundschau am erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis wéhrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am in der Dithmarscher Landeszeitung und der
Dithmarscher Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Nindorf, den

BURGERMEISTER

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan

Der katastermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den
Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
éffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Nindorf, den
BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Nindorf, den
BURGERMEISTER

auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Nindorf, den
BURGERMEISTER
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1. Entwicklung der Planung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf mit seinen Anderungen stellt die Fléachen innerhalb des
Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 7 iberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. als
Flache fiir den Gemeinbedarf — Schule dar; zeitnah zu dieser Bebauungsplanaufstellung wird der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Nindorf im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert.

Im Zuge dieser 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nindorf werden die betreffenden Fléchen
entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen dargestellt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,50 ha. Es liegt inmitten des Siedlungsgebietes der Gemeinde stidlich des
Verlaufes der Bundesstrafle 431 (Hauptstrale) und 6stlich der vorhandenen Sportplatzanlage.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die ,Hauptstrale” (B 431) und den hieran anschlieBenden Baubestand sowie das
Dorfgemeinschaftshaus (,Alte Schule®),

- im Westen durch das Dorfgemeinschaftshaus, den Spielplatz des im Planbereich befindlichen Kindergartens
sowie die vorhandene Sportplatzanlage,

- im Stden durch den Sportplatz sowie den anschliefenden freien Landschaftsraum,
- im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches weisen insgesamt eine Hohe von ca. 22,5 m bis 24,0 m U.NN ohne
nennenswerte topographische Bewegung auf.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MaBnahmen

Die Gemeinde Nindorf mit zur Zeit ca. 1.200 Einwohnern bildet mit der Stadt Meldorf ein baulich zusammenhé&ngendes
Siedlungsgebiet.

Die Stadt Meldorf ist Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums; die im industriell-gewerblichen und
Dienstleistungsbereich gut ausgestattete Stadt Meldorf soll sich fiir den stark landwirtschaftlich geprégten
Verflechtungsbereich und als wichtiges Arbeitsplatzzentrum weiterentwickeln. Die Gemeinde Nindorf ist de facto ein
wichtiger Wohnstandort innerhalb des Siedlungsgebietes Meldorf.

In den vergangenen Jahren wurden mehrere Wohngebiete erschlossen, die in rascher Folge durch die Gemeinde
verwertet werden konnten. Die Gemeinde Nindorf war parallel laufend bemiiht, die Infrastruktur an die primar durch die
steigende Einwohnerzahl ebenfalls ansteigenden Bedirfnisse der Bewohner anzupassen.



So wurde im stdlichen Anschluss an die ehemalige Schule, die nunmehr als Dorfgemeinschaftshaus genutzt wird, ein
Kindergarten errichtet, der aufgrund des vorhandenen Bedarfes kurzfristig erweitert werden muss. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Kindergartenerweiterung wird der betreffende Bereich als Flache fiir den
Gemeinbedarf — Kindergarten festgesetzt und mit einer auf die zeitgleich erfolgenden Detailplanung abgestimmten
uberbaubaren Grundstticksflache sowie einer GR von max. 450 m? ausgestattet. Innerhalb dieser Fl&che befinden sich
finf hochwertige Einzelb&dume, die als zu erhaltend festgesetzt werden.

Ostlich des Dorfgemeinschaftshauses befindet sich das gemeindliche Feuerwehrgeratehaus mit einem
mehrfunktionalem Anbau; im Zuge der vorliegenden Planung wird in diesem Bereich der Bestand abgesichert und eine
denkbare Erweiterung dieser gemeindlichen Einrichtung in die Planung eingestellt. Die Flache wird als Flache fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Baugrenzen definieren eine iiberbaubare Fléche, die eine GR von max. 650 m? aufweist.

Sidlich des Feuerwehrgeldndes und ostlich der Flache fiir den Kindergarten wird ein Bereich als Flache fiir den
Gemeinbedarf — Jugendtreff festgesetzt. Da innerhalb des Gemeindegebietes fiir Kinder und Jugendliche derzeit ein
Defizit an geeigneten Flachen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung festzustellen ist, wurde in jiingster Vergangenheit
gemeinsam mit Kindern und Jugendlichen eine sog. ,Zukunftswerkstatt* durchgefiihrt, im Rahmen derer Wiinsche und
Ziele beziglich der Ausgestaltung eines gemeindlichen Jugendtreffs formuliert wurden.

Die Gemeinde Nindorf beabsichtigt durch den vorliegenden Bebauungsplan die Ergebnisse dieser von einem Architekten
begleiteten Planung der Kinder und Jugendlichen planungsrechtlich zu sichern und méglichst kurzfristig umzusetzen. So
wird neben einem ,Clubhaus®, fir das im Nordwesten durch Baugrenzen eine (berbaubare Grundstiicksfliche sowie
eine GR von max. 100 m? fixiert wird, innerhalb der Flache eine multifunktionale, vollversiegelte Spielflache entstehen,
deren Grole durch den Text des B-Planes auf 600 m? begrenzt ist.

Die Oberkanten der Erdgeschossfultbdden (Rohbau) werden fiir alle Gebéaude innerhalb des Plangebietes mit max. 0,50
m Uber der mittleren Hhenlage der jeweils zugehérigen Gelandeoberflache festgesetzt; die maximal zulassige Hohe
von Gebauden und Gebdudeteilen Uber Oberkante Erdgeschossfullboden (Rohbau) wird mit 7,0 m festgesetzt.
Hierdurch wird der exponierten Lage des Gelandes Rechnung getragen.

Diese Flache wird auch als Basketball- und Skateranlage genutzt werden. Um mégliche unzumutbare Belastungen fiir
die umgebenden vorhandenen Nutzungen auszuschliefen, beauftragte die Gemeinde ein Fachbro fir Akustikfragen mit
der Begleitung der Planung und der Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens, das der Begriindung als Anlage
beigeflgt ist. Den Berechnungen und hieraus resultierenden Empfehlungen des Akustikers folgend wird innerhalb der
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr der Betrieb von Basketball- und Skateranlage nicht
zugelassen. An Werktagen ist der Betrieb dieser Anlagen ab 21.00 Uhr unzulassig. In den Nachtstunden an Werktagen
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 22.00 Uhr bis 07.00 Uhr ist die Nutzung der
AuRenanlagen des Jugendtreffs generell unzuldssig. Die Gemeinde als Eigentimerin der Flache beabsichtigt in
geeigneter Form dafiir Sorge zu tragen, dass die definierten Ruhezeiten eingehalten werden.

Sidlich der Flache fir den Gemeinbedarf — Jugendtreff und 6stlich des vorhandenen Sportplatzes wird eine 6ffentliche
Griinflache — Sportplatz festgesetzt; diese Flache soll den Kindern und Jugendlichen Nindorfs primar als FuRballfeld
dienen. Die Nutzung dieser Flache war ebenso wie die vorhandene Sportplatzanlage Teil der gutachterlichen
Betrachtungen des Akustikers.



Die Flachen stehen insgesamt im Eigentum der Gemeinde Nindorf und stellen den Gemeinbedarfsschwerpunkt ,Alte
Schule” dar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gesamtbereiches erfolgt iber das Grundstiick des Dorfgemeinschaftshauses; die
Gemeinde bemdiht sich im Einvernehmen mit der zustdndigen Fachbehérde, die Zufahrtsituation durch geeignete
bauliche MaRnahmen nachhaltig zu verbessern. Im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses wird auch — wie bisher — der
ruhende Verkehr untergebracht.

Die den Plangeltungsbereich insgesamt umgebenden und rdumlich begrenzenden Knicks nach § 15b
Landesnaturschutzgesetz sind als nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Bestandteil der vorliegenden
Planung.

Zur Strukturierung des Gesamtbereiches werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, die als Knicks hergerichtet werden.

Bei der Planung und Herrichtung der Fléche fiir den Gemeinbedarf — Jugendtreff wurden und werden, wie bereits
ausgefihrt, Kinder und Jugendliche gemaR § 47f GO in angemessener Form beteiligt.

Kinder und Jugendliche werden in den verdffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sitzungen, in denen der
vorliegende Plan erdrtert wird, gesondert angesprochen und eingeladen.

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte landschaftsplanerische Fachbeitrag (LPF) zum Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Nindorf beschreibt im Detail die erforderliche Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen als “Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer detaillierten
Bilanzierung. Die geeigneten Inhalte des LPF sind in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen eingestellt.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die aullere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete StraRenverkehrsnetz erfolgt durch die
,Hauptstrae® (B 431). Die Gemeinde bemiht sich im Einvernehmen mit der zustindigen Fachbehérde, die
Zufahrtsituation durch geeignete bauliche MaRnahmen nachhaltig zu verbessern. Die innere ErschlieBung erfolgt (iber
die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache — Dorfgemeinschaftshaus; innerhalb dieser Flachen sind
fir den Verkehrsteilnehmer erkennbar Fahrgassen und Stellplatze in adaquater Form vorhanden.

5. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze sind auf der nérdlich angrenzenden
vorhandenen Gemeinbedarfsfldche — Dorfgemeinschaftshaus herzurichten.

Der nach der EAE 85/95 erforderliche Anteil 6ffentlicher Parkflachen fir den Besucherverkehr wird ebenfalls in diesem
Bereich geschaffen und dauerhaft potentiellen Nutzern zur Verfligung gestellt; eine Sperrung der Flache fir den
Besucherverkehr widersprache ohnehin der grundsatzlichen Nutzung des Gesamtbereiches. Der zu erwartende Bedarf
an offentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 7 ist somit abgedeckt.



6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der der Begriindung als Anlage beigefiigte landschaftsplanerische Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Nindorf
bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung vor.

Zusammengefasst werden durch den Verfasser folgende Aussagen getroffen:

“Um eine Erweiterung der Flachen fiir den Gemeinbedarf und des Sportplatzes zu erméglichen, hat die Gemeinde die
Aufstellung des B-Planes Nr. 7 beschlossen.

Im vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (LPF) werden die Belange von Natur und Landschaft
berticksichtigt sowie die Thematik Eingriff -Ausgleich/Ersatz geméR der Eingriffsregelung abgearbeitet.

Im Kapitel 2. "Bestand und Bewertung" erfolgen zunéchst die Darstellung sowie Bewertung der derzeitigen Situation von
Natur (=Naturhaushalf) und Landschaft (=Landschaftsbild). Hierbei wird dargelegt, dass es sich im Wesentlichen um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz sowie mehrere Knicks und landschaftsbestimmende
Einzelbdume mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz handelt.

Das Kapitel 3. "Geplantes Vorhaben" stellt die Ziele bzw. Inhalte des B-Planes vor und beschétftigt sich mit der Ermittlung
sowie Beschreibung der Eingriffe, einschlieBlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Es sind vor allem
Auswirkungen durch Bodenversiegelungen sowie geringfiigige Beseitigung von Knickabschnitten und Verdnderungen
des Landschaftsbildes von Bedeutung.

Im Kapitel 4. "Planerische Malinahmen" wird zunéchst das griinplanerische Konzept erlédutert. Es folgen Vorschldge zu
textlichen Festsetzungen fiir den Text - Teil B. Mit den anschlieBenden MinimierungsmalSnahmen soll dem gesetzlichen
-sogenannten - "Minimierungsgebot” Rechnung getragen werden. Danach werden die Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahmen beschrieben, mit denen die Beeintréchtigungen von unvermeidbaren und nicht weiter
minimierbaren Eingriffen

durch Festsetzungen innerhalb des B-Plangebietes kompensiert werden sollen. Hierbei handelt es sich um den Erhalt
ortsbildprdgender Bdume sowie den Erhalt und die Neuanlage von Knicks. Ausgleichsdefizite fiir die Eingriffe in den
Boden sollen (iber eine Ersatzfldche auf dem Gebiet der Stadt Meldorf kompensiert werden.

Im Kapitel 5. "Bilanz (ber Eingriffe -Ausgleich/Ersatz" erfolgt der rechnerische Nachweis (ber die unvermeidbaren
Eingriffe sowie deren Ausgleich bzw. Ersatz. Unter Berticksichtigung der geplanten Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
gelten die durch den B-Plan Nr. 7 zu erwartenden Eingriffe als ausgeglichen.

Im Kapitel 6. "Kostenschétzung" erfolgt eine (berschldgige Ermittlung der durch die griinplanerischen Mafinahmen
entstehenden Kosten.”

Die Umsetzung aller MaBnahmen innerhalb &ffentlicher Flachen entsprechend der Vorgaben des
landschaftsplanerischen Fachbeitrages wird ebenso durch die Gemeinde Nindorf vorgenommen wie die im Fachbeitrag
beschriebenen Leistungen auferhalb des Plangeltungsbereiches.

Die Umsetzung der notwendigen Mafinahmen erfolgt zeitnah mit der Verwertung der Flachen direkt durch die Gemeinde
Nindorf.



7. Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird dber Strallenkanéle der gemeindlichen Klaranlage zur
Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist — sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen — auf den Grundstiicken zu
versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen sowie das Wiederverwenden als Brauchwasser. Ist
die Versickerung nicht méglich, wird das Niederschlagswasser Uber getrennte Kanale gesammelt und anschliefend in
die Vorflut geleitet. Die Planung und Ausflihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Niederschlagswassers in die Vorflut erfolgt im Einvernehmen mit den zustandigen Fachbehdrden.

7.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes
Stiderdithmarschen.

7.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Schleswag AG.

74 Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas erfolgt, sobald sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

75 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist
durch die Satzung (iber die Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

7.6 Feuerloscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher Zahl durch die Gemeinde Nindorf
Unterflurhydranten angeordnet.



8. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Gemeinde Nindorf. Allgemein gelten
jedoch die folgenden Ausfiihrungen:

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen Grundstiicksgrenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben, miissen bodenordnende Malinahmen gemaR §§ 45 ff
BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir
offentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Mafinahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, falls die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen
durchgefiihrt werden kdnnen.

9. Flachenbilanz
Bruttobauland ha %
Flache fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr 0,18 12,00
Flache fir den Gemeinbedarf — Kindergarten 0,33 22,00
Flache fir den Gemeinbedarf — Jugendtreff 0,21 14,00
Offentliche Griinflache — Sportplatz 0,67 44,67
Knicks 0,11 7,33
1,50 100,00
10. Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen. Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in
Verbindung mit ihrer ErschlieRungsbeitragssatzung ist die Gemeinde Nindorf berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig
nicht gedeckten Aufwandes flir ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. GemalR der
ErschlieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Nindorf 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Fir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Nindorf
Anschlussbeitrage auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Nindorf, den

-Biirgermeister-



