Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Nindorf

fir das Gebiet nordlich der HauptstraBe (B 431), ostlich der StraBe Op de Wisch und sudlich der Gemeindegrenze

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 84 Landesbauordnung (LBO SH) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 24.11.2021 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A:

PLANZEICHNUNG

Gemeinde Nindorf
Flur 2

Datenaktualitat:
21.12.2021

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990 A
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
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Allgemeine Wohngebiete

MADB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (S 9 ABS. 1
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Baugrenze

offene Bauweise zulassig

Einzelhauser zulassig

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

STRABENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuB-/Radweg

offentliche Stellplatze

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN(S 9 ABS. 1
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VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§9 ABS.1 NR. 13 BAUGB)
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GRUNFLACHEN

Flachen fur die Abwasserentsorgung

Riickhaltebecken

Abwasserpumpe

Abwasserleitungen

(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)
offentliche Griinflache

Erholungs-/Ausgleichsflache
Spielplatz

private Griinflache

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 16a

BAUGB)
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Entwasserungsgraben

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8§ 9
ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
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Gesetzlich geschutzte Biotope (bestehende
Knicks) - nachrichtliche Ubernahme

MaBnahmenflache (s. textl. Fests. 3.x)

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 ABS. 1

NR. 21 BAUGB)
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Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

FLACHEN MIT BEPFLANZUNGSBINDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b
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Flachen fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vorschlag Grundstiicksabgrenzung

Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 27.05.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 11.05.2021 bis 19.05.2021 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 21.06.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 21.06.2021 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2021 den Entwurf des Bebauungs-
planes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
29.09.2021 bis 29.10.2021 wéahrend folgender Zeiten Montag bis Donnerstag
8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch abgegeben wer-
den konnen, in der Zeit vom 13.09.2021 bis 21.09.2021 durch Aushang ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wur-
den unter ,www.mitteldithmarschen.de“ zusatzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Pla-
nung berihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BaiGB am 20.09.2021 zur
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enthalten und maBstabsgerecht dar?

7. Es wird bescheinigt, dﬁg\wnﬁ%ta ter nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -beze SArSowie Gebéut in den Planunterlagen

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.11.2021 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplans bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Te 21 als Satzung beschlos-
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: §§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebaudehohe ist die mittlere Hohe der an das
Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Sofern das
Baugrundstiick nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzt, ist der
Bezugspunkt die mittlere Hohe der StraBenbegrenzungslinie, die an die
Flache(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dient/dienen.

3. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (S 9 (1) Nr. 20)
BauGB

3.1 Flachenbefestigung

Fur die Flachenbefestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen auf den
Baugrundstiicken sind Vollversiegelungen (z.B. Asphaltierung, Betonierung,
Fugenverguss) unzulassig.

3.2 Griinflache G1

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine extensiv gepflegte Wiese mit sieben
einheimischen Einzelbaumen anzulegen. Ausfalle sind zu ersetzen.

3.3 MaBnahmenflache M1

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein Knick fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

3.4 MaBnahmenflache M2

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine extensiv gepflegte Wiese anzulegen.
3.5 MaBnahmenflache M3

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die bestehende Knickstruktur zu erhalten

- und mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu erganzen. Die

Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3.6 MaBnahmenflache M4

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen.Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

4. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Ba. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

zugunsten der Gemeinde bzw. des tragers der Abwasserentsorgung vorzusehen.

5. Gestaltungsvorgaben (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)

5.1 Garagen und Nebenanlagen, Stellplatze:

Garagen und Nebenanlagen sind nur hinter der verlangerten Vorderkante des
Hauptgebaudes zulassig. Als Vorderkante gilt die Gebaudeseite, die einer in
diesem B-Plan festgesetzten, direkt an das Baugrundstiick angrenzenden
StraBenbegrenzungslinie zugewandt ist. Grenzt ein Baugrundstiick an mehr als
einer Seite an eine StraBenbegrenzungslinie an, ist die Seite maBgeblich, die
auf der langsten Strecke angrenzt.

Je Wohngebaude sind mind. zwei Stellplatze auf dem Grundstiick einzurichten,
bei einer zweiten Wohnung im Gebaude insgesamt drei Stellplatze.

5.2 Einfriedungen:
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11. Der Beschluss des Bebauung}p{We Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt

Auskunft erteilt, sind am . 1 5- AL, 2022 ..... durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, ein
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Ort, Datum, Siegelabdrucl{,’:;,‘

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig, Einfriedungen durch Bepflanzung bis 1,30 m.

5.3 Vorgartengestaltung

Vorgartenbereiche sind mit Pflanzen zu gestalten, soweit sie nicht als Wege
oder Zufahrten notwendig sind. Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterflachen sowie
Kunstrasen sind unzulassig.

Vorgarten bezeichnet den Bereich zwischen vorderer Gebaudefluchtlinie eines
Grundstiicks und offentlicher Verkehrsflache. Liegt ein Grundstiick an zwei
Verkehrsflachen (z.B. Eckgrundstiick), so gilt der Bereich zwischen vorderer
und seitlicher Gebaudefluchtlinie und offentlicher Verkehrsflache als
Vorgarten.

5.4 VerstoBe/Ordnungswidrigkeit:

Ordnungswidrig gemaB § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die unter den Ziffern 5.1 bis 5.3 aufgefiihrten Festsetzungen
gemal § 84 Abs. 3 LBO zu Garagen und Nebenanlagen, Stellplatzen,
Einfriedungen und Vorgartengestaltung verstoBt.
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B-Plan 14 der Gemeinde Nindorf - Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6 Abs. 5 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der zusammenfassenden Erklarung wird erlautert, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung beriicksichtigt
wurden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 14 der Gemeinde Nindorf befindet sich
ostlich der StraBe ,,0p de Wisch® und nordlich der ,HauptstraBe®, in zweiter Reihe hin-
ter der Bebauung dieser StraBen, und sudlich der Astrid-Lindgren-Schule und umfasst ca.
2,9 ha.

Die Gemeinde Nindorf mochte der ortsansassigen Bevolkerung und deren Familien er-
moglichen, sich im Ort niederzulassen. Die Nachfrage nach Baugrund ist unverandert
hoch. Dithmarschen, und damit auch Nindorf, gehort zur Metropolregion Hamburg. Die
HauptstraBe (BundesstraBe 431) ist Autobahnzubringer zur Anschlussstelle Albersdorf/
Meldorf der A23 und zum Bahnhof Meldorf sowie zum Nahversorgungszentrum. Die Nahe
zum Unterzentrum Meldorf mit seiner vielfaltigen Infrastruktur (Bildungseinrichtungen,
Einzelhandel, medizinische Versorgung) und die gute uberortliche Verkehrsanbindung
macht Nindorf attraktiv fiir junge Familien.

Aus diesen vielfaltigen Grunden hat die Gemeinde die Aufstellung des B-Planes Nr. 14 be-
schlossen, fiir dessen Aufstellung parallel die 11. Anderung des FNPs aufgestellt wurde.

In der offentlichen Auslegung der Planunterlagen wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

In der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden Hinweise abgegeben, die die
konkrete Bauausfiihrung bzw. die Beachtung von Fachgesetzen betreffen, fiir die Bauleit-
planung jedoch entweder keine Auswirkungen haben oder nachrichtlich als Hinweise
ubernommen werden konnten.

Dem Hinweis zu einer vertiefenden Untersuchung von Standortalternativen wurde ge-
folgt. Dies fuhrte nicht zu einer Plananderung. Standortalternativen wurden untersucht
und erganzend in der Begriindung erortert sowie kartografisch dargestellt. Im Ergebnis
sind innerhalb der Ortslage geeignete Flachen entweder nicht verfligbar und/oder auf
Grund der GroBe und Lage nicht geeignet. Die Problematik in Nindorf liegt unter ande-
rem in der Anordnung von landwirtschaftlichen Hofstellen und Gewerbebetrieben an den
AuBengrenzen des Siedlungsbereichs. Mehrere Betriebe mit groBRflachigen Erdabtragun-
gen und Produktionsanlagen schlieBen die Entwicklung von Wohnland in der Nachbar-
schaft aus (s. Abbildung 2), sodass die Entscheidung der Gemeinde auf das vorliegende
Plangebiet fiel. Das Plangebiet ist im Nordwesten, Westen und Stiden vom regionalplane-
risch ausgewiesenen baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich des Stadt-Um-
land-Verbunds Meldorf-Nindorf umgeben und rundet die Siedlungsflache an dieser Stelle
sinnvoll ab.

Der Hinweis auf mogliche Immissionen durch Flugverkehr des militarischen Flugplatzes
Nordholz wurde zur Kenntnis genommen. Es entstehen keine Konflikte, die im Rahmen
der Bauleitplanung zu klaren waren.

Hinweise zur Entwasserung wurden beriicksichtigt, indem diese mit den zustandigen
Fachbehorden und -planern abgestimmt wurde.
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Es wurden Stellungnahmen zu Knicks bzw. Knickausgleich abgegeben.

Kritisiert wurde, dass die Klarung des Ausgleichs nicht bereits wahrend der 6ffentlichen
Auslegung bzw. Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte. Es wurde darauf
hingewiesen, dass erst in der erganzenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (E/A-Bi-
lanzierung) die Entwidmung von Knicks hervorgeht. Dies sei aus der Planung und der Be-
grindung nicht ersichtlich. Da aus naturschutzrechtlicher Sicht ein entwidmeter Knick
kein Knick mehr ist, solle auf die Benutzung dieses Begriffs in den textlichen Festsetzun-
gen verzichtet werden. Zudem stimme die Signatur der Planzeichnung nicht mit der Be-
schreibung in der E/A-Bilanzierung liberein, dies sei zu Uberrarbeiten.

Weiter wurde in der Stellungnahme angemerkt, dass ein Knickausgleich in Spielplatznahe
nur dann anerkannt werden kann, wenn der Spielplatz eingezaunt ist.

In Beantwortung der Stellungnahme wurde dargelegt, dass fiir den Knickausgleich auf
Okokonten mit bereits bestehenden/ genehmigten Knicks zuriickgegriffen wird und die
Gemeinde daher keine Konflikte mit einer Sicherung der Ausgleichsknicks nach den Be-
teiligungsverfahren sieht. Zudem ist fir die fachliche Genehmigung des Ausgleichs die
untere Naturschutzbehorde in einem gesonderten Verfahren unabhangig von der Bauleit-
planung zustandig. Es wurde darauf hingewiesen, dass es hinsichtlich der stadtebauli-
chen Wirkung keinen Unterschied macht, ob ein Knick entwidmet ist oder nicht. Dariiber
hinaus wird in der Begriindung mehrfach auf die E/A-Bilanzierung verwiesen und in der
Planzeichnung unterschieden zwischen entwidmetem, zu erhaltendem und fachrechtlich
als nachrichtliche Ubernahme eingestuften Knicks unterschieden. Der Hinweis auf die
Einzaunung des Spielplatzes wird dahingehend beantwortet, dass dies nicht den Rege-
lungsgehalt des B-Plans betrifft.

Weiter wird in der Stellungnahme die nicht nachvollziehbare Quantifizierung der Aus-
gleichsflachen in der E/A-Bilanzierung genannt. Die FlachengroBen lieBen sich aus den
Festsetzungen im B-Plan nicht ableiten. Zudem seien in den Tabellen 2 und 3 der E/A-Bi-
lanzierung Rechenfehler unterlaufen, woraus sich andere GroBenordnungen flir die rest-
lichen Ausgleichsflachen ergeben. Bemangelt wurde auch, dass im Umweltbericht im Ka-
pitel zu den Auswirkungen des B-Plans 224 m Knickbeseitigung und -entwidmung nicht
genannt worden seien. In Beantwortung dieser Stellungnahmen wurde darauf hingewie-
sen, dass die FlachengroBen sich eindeutig aus der zeichnerischen Festsetzung der Griin-
flache ergibt, diese aber erganzend explizit in der Begriindung erlautert werden kann.
Die Berechnung zur E/A-Bilanzierung wird Uberarbeitet (es gilt Tabelle 2). Die zu entwid-
menden 224 m Knick werden sowohl in der Begriindung als auch in der E/A-Bilanzierung
genannt. Sie werden zusatzlich in den Umweltbericht an den entsprechenden Stellen
aufgenommen.

Des weiteren wird in einer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass auf externen Aus-
gleichsflachen keine Entwasserungseinrichtungen, sondern eher flache, breite Mulden
vorgesehen und die in der E/A-Bilanzierung angegebene Beweidungsdichte reduziert
werden sollte. Zusatzlich sollten VermeidungsmaBnahmen verbindlich festgesetzt wer-
den. Der Hinweis bezliglich der externen Ausgleichsflachen wurde in die Begriindung
aufgenommen. Hinsichtlich der Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen wird auf den
zwingend bodenrechtlichen Bezug von B-Planfestsetzungen verwiesen. Art und Umfang
der VermeidungsmaBnahmen werden bei der tatsachlichen Ausfiihrung der MaBnahme
beachtet bzw. mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

Es wurde in einer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass bereits jetzt das Angebot an
Kindertagesstattenplatzen nicht ausreichend ist, weshalb bei einem Zuzug von Familien
mit Kindern in das Plangebiet nachzubessern ist. Es ist auch darauf zu achten, dass das
Regenwasserriickhaltebecken gegen Betreten durch Kinder zu sichern ist. Diese Stellung-
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nahme betrifft nicht den Regelungsgehalt des B-Plans. Die Gemeinde ist hinsichtlich der
knappen Kindertagesstatten jedoch um eine Losung bemiiht. Zudem ist geplant, ein sehr
flaches Becken anzulegen, um hohere Wasserstande zu vermeiden.

Eine weitere Stellungnahme betrifft die BundesstraBe, liber die das Plangebiet erschlos-
sen wird. Hinweise betreffen die Aufnahmekapazitat und mogliche bauliche Eingriffe in
die StraBe. Es wurde ein Nachweis liber die verkehrlichen Auswirkungen erbracht mit
dem Ergebnis, dass der Knotenpunkt BundesstraBe/Op de Wisch eine aureichende Leis-
tungsfahigkeit aufweist. Auswirkungen der Planung auf die BundesstraRe bestehen nicht.

Hinweise betreffen Gewerbebetriebe, die an das Plangebiet angrenzen, und von denen
Immissionen auf das Plangebiet einwirken. Einschrankungen der Betriebe durch die
Wohnbebauung sind zu vermeiden. Einschrankungen der Betriebe sind nicht zu erwarten,
da im Immissionsschutzgutachten ausdriicklich die potenziell ungiinstigsten Betriebsab-
laufe angenommen wurden. Im Ergebnis entstehen keine gegenseitigen Konflikte durch
die Planung.

Die Umsetzung der Planung flhrt durch Versiegelung und Bebauung zu Eingriffen in Bo-
den- und Wasserhaushalt sowie das Landschaftsbild. Versiegelte Flachen werden redu-
ziert und die Entwasserung so gestaltet, dass anfallendes Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen zurickgehalten und nur in dem MafB abgegeben wird, der dem unbe-
bauten Zustand mit landwirtschaftlicher Nutzung entspricht. Eine Versickerung ist auf-
grund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich. Eingriffe in Natur und Landschaft werden
durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

Der Bedarf fir die Planung ergibt sich aus dem Erfordernis, ein Wohnbaugebiet als Da-
seinsvorsorge zu schaffen.

(Ort, Datum) (Unterschrift)





