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. BEGRUNDUNG.

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Nindorf
fiir das Gebiet "zwischen dem Meiereiweg im Westen,
der DorfstraBe im Norden, dem Kornackerweg im Osten

\

und der B 431/L 146 im Siiden" .

Ailgemeines

Vérhéltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Nindorf hat zur Zeit rd. 1.100 Einwohner. Nindorf
bildet iiberwiegend mit der Stadt Meldorf ein baulich zusammen-
hingendes Siedlungsgebiet. Meldorf ist Unterzentrum mit -
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Die.im industriell-
gewerblichen und Dienstleistungsbereich gut ausgestattete
Stadt Meldorf soll sich fiir einen stark landwirtschaftlich
gepriagten Verflechtungsbereich und als wichtiges Arbeitsplatz- - -
zentrum weiterentwickeln. : .

Lage und Topggraphie des Bebauungsplangebietes
A3

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaB8stab 1 : 10000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im ®6stlich gelegenen Ortsteil von Nindorf,
nérdlich der BundesstraBe 431 (B 431)/LandesstraBe 146 ‘

(L 146).

Die gesamte Fléche des Plangeltungsbereiches hat eine Grose
von ca. 3 ha. Das Geestbodengeldnde.liegt ca. 12 bis 15 m Uber
NN und hat ein Gefille von bis zu 3 m nach Nordosten. '

Eigentﬁmsverhéltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigehefteten Eigen- -

. tiimerverzeichnis zu ersehen.

Der grdfte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf die im

Privateigentum befindlichen Teilfldchen der Flurstiicke 69/3 .
und 69/4 (Grundstiicke Nr. 1 und 2) und Flurstiick 70/2 (FuBweg
im Westen) sind im Eigentum der Gemeinde. ' : .

' Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,
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daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen -eine Bebauung nach dem vor-

-liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende
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.Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erfofderlich.gewdrden,a

.das Baugebiet gegliedert und in der Nutzung eingeschrankt -

Magnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das VérL,-‘
fahren nach §§ 80 ff., BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater
Flichen fiir dffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff..

BauGB vorgesehen werden. ' L » .

' Die'vorgesehenen Magnahmen und Verfahren»werdén'jeaoch nur

dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Notwendigkeit der ErschlieB8ung und Planungsziele der,Gémeindgfi

um insbesondere dem Bedarf an Baugrundstiicken, insbesondere’
flir Wohnhausbauten, Rechnung zu tragen.

‘Die Grdse des Plahgeltungsbereiches ist erforderlich geWOrden,f“

um insbesondere den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der 7
Gemeinde fiir weitere 5 Jahre zu decken, sobald der Bebauungs-
plan Nr. 3 realisiert ist. Der Bebauungsplan Nr. 3 wird '
paralleﬁ zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt.
Insgesamt sollen 8 Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplange- .
bietes Nr. 3 und 26 innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 4 erschlossen werden.

Mit der Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken soll insbeson-
dere eine Abwanderung der Biirger aus der Gemeinde. entgegen-
gewirkt werden. ‘ ~

Das Baugebiet wird entspfechend der vorhandenen dérflichen
Struktur in der niheren Umgebung und des gesamten bebauten

_Ortsteiles als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die Gemeinde be-

absichtigt jedoch, die teilweise vorhandene Wohnstruktur fir
den Gesamtbereich zwischen der B 431 und der DorfstraBe sowie
zwischen dem Meiereiweg und dem Kornackerweg nicht zuletzt "
wegen der N&he zu den ehemaligen Schulgebduden und den Spiel- ~
und Sporteinrichtungen siidlich der B 431 zu festigen. Aus den -
vorgenannten Griinden und hinsichtlich der fiir ein Dorfgebiet -
unzureichenden ErschlieBungsanlagen fiir einige Grundstiicke ist:

worden: -

'a) Auf den Grundstiicken Nr. 11, 12, 15, 16, 17 und 19 bis 25 "

"sind nur

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgdrten ‘ :

- sonstige Wohngebdude -

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

zuldssig. Auf den ibrigen Grundstiicken werden alle nach § 5
BauNVO vorgesehenen Nutzungen zugelassen. :

b) Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 1.BaﬁNVO allgemein zulédssigen
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
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diirfen keine stille fiir Tierhaltungen liber 5 Grbﬁviehein— '

heiten (GV) nach den VDI-Richtlinien 3471 und 3472
errichten. : : o .

Versorgungseinrichtungen

Elektfischer Strom |

Dié,Vérsorgung'dér Gebdude mit elektrischer Energie erfolgtf~
durch.die Schléswag. Die ErschlieBungsstraSen werden aus-—

" reichend beleuchtet. =

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch’den'WasSerbeschaffungsVér—f

band Stiderdithmarschen, -

Gasversorgung

. : . N
Die Versorgung des Gebietes mit Erdgas erfolgt, sobald sich

_ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt. !

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungshetz erhdlt in

den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine

ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung ~

Die Mﬁllbeseitiguhg‘erfolgt in geschlossenen Gef#Ben {iber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung liber die.Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit,Rﬁck-"
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iber Kanalisations-
leitungen der vorhandenen gemeindlichen Kléranlage im Misch-

- system zugefiihrt.

Das anfailendevOberfléchenWasser und gekldrte Abwasser wird in 
die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Silidermiele
geleitet. S ' :

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfldchenwasser iét,

sofern die Bodenverhiltnisse es zulassen, zur Anreicherung des

Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten (z.B.
durch Verrieselungsanlagen). ' o -
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StraBenerschlieBung

—4-

Die ﬁlanung und Ausfithrung der erforderlichen MaBnéhmén zZur

" Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Ein- .
vernehmen mit den Fachbeh&rden zu erfolgen. ' : '

Y

Die .vorhandenen StraBen DorfstraBe, Kornackerweg undtdie'Pian-
straBen A und B sind als ErschlieBungsstraBen fiir die ’
angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden. C

Die PlanstraBe B wird aus Griinden einer wirtschaftlichen Er- -
schlieBung und zur Verkehrsberuhigung mit einem reduzierten
StraBenprofil festgesetzt. Die Verkehrssicherheit wird durch

die nachfolgenden Kriterien sichergestellf: -

a) Der Fremdverkehr wird durch die geringe' GréBe des'Baugé-
 bietes - es werden nur 7 "Einfamilienhausgrundstiicke" von
der PlanstraBe B érschlossen - weitgehend ausgeschlossen;

b) durch die Gliederung des Baugebietes - es werden filir den
Bereich der Grundstiicke an der PlanstraBe B nur Wohngrund-
stiicke, Kleinsiedlungen und nicht wesentlich stdrende Ge-
werbebetriebe zugelassen - wird weiterhin zus&dtzlicher
Verkehr, insbesondere gewerblicher LKW-Verkehr aus dem
Baugebiet ferngehalten;

c) ein Begegnungsverkehr wird durch das StraBenprofil in Ver-
bindung mit den seitlichen Banketten auch fiir LKW gewdhr-
leistet. :

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&gt auf den StraBen
DorfstraBe, Kornackerweg und PlanstraBe A 50 km/h und auf der
PlanstraBe B 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknoten- S
punkten ist eine Vorfahrtsregelung von “"rechts: vor links" nach
§ 8 Abs. 1 StVO angenommen worden. . :
Zzwischen dem Wendeplatz, der PlanstraBe A und der &stlich
gelegenen StraBe Kornackerweg ist ein 6ffentlicher FuBweg
festgesetzt worden, der gleichzeitig als Notzufahrt bei Un-
gliicks- und Katastrophenf&llen vorgesehen wird. Es werden ge-
eignete MaBnahmen vorgesehen, daB der FuBweg nicht fir den
dffentlichen .Durchfahrtverkehr, sondern nur von Fahrzeugen der .
Hilfs- und Rettungsdienste befahren werden kann. Ein dffent-" -
licher Durchfahrtverkehr wird durch entsprechende Sperrein-

.richtungen, z. B. herausnehmbare Sperrpfosten, ausgesChlosSen..f'

Natur—‘ﬁnd Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flichen (Ackerland) sowie die teilweise

‘Beseitigung eines vorhandenen Knicks unmittelbar siidlich der

PlanstraBe B stellt. nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG)
vom 19.11.1982 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. -~
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Die Beeintrdchtigung des Naturhaushaites,isf jedoch unvérmeid—

bar, da in der Gemeinde zur 7eit neben einem weiteren in der L

Aufstellung befindlichen Bebauungsplangebietes keine geeig-

| neten alternativen Baufléchen in Betracht kommen. :

‘Eingriffe in Natur und Landébhaft‘sind nach § 8 LPflegG soweit

auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der Ziele des

 Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Eingﬁiffe durch nachfolgende

MaBnahmen’auSzugleichen.

Herstellung eines rd. 230 m langen Knicks an der siidlichen .
Plangeltungsbereichsgrenze als Immissionsschutzwall und
Herrichtung eines Knicks als Abgrenzung, der Baufldchen zu
den naturnahen Flichen im Norden des Plangeltungsbereiches.

Die Erhaltung und Herrichtung einervzusammenhangendén : .
Wasserfliche mit einer Bepflanzung der angrenzenden Fl&chen
zu einer sich selbst entwickelnden naturnahen Flé&che.

Die Abgrenzung dieser Fléche zu dem Baugebiet durch einen -
Knick soll eine m&glichst ungestorte Entwicklung der Fléache
siche;stellen. Die Fliche wird als Wasserfléche, fiir Be- _
pflanzungsbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB und als

Gesamtfliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zZur
Entwicklung von Natur und.Landschaft festgesetzt.

Errichtung eines Biotdps :

Anpflanzung einer gemeindeeigenen Fldche in einer GrdB8e von

rd. 3.100 m? auBerhalb des Plangeltungsbereiches (siehe

Anlage 1) mit standortgerechten Biumen und Strduchern.

Die vorgenannten AusgleichsmaBnahmen einschl. eines neu zu
erstellenden Knicks innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 3 stellen die AusgleichsmaBnahmen fiir beide

'Bebauungspléne dar. Die Herrichtung der MaBnahmen sollen im

Zuge der ErschliefBung der' Baugebiete erfolgen. Weitere Aus-
gleichsmaBnahmen werden nicht fiir erforderlich gehalten.

, Immissidnsschutz/—maﬁnahmen

Immissionen durch die Landwirtschaft

Das Baugebiet wird teilweise von 1andwirtéchaftlichen Be-
triebsgrundstiicken tangiert. Um diesen dorflichen Charakter
mit der landwirtschaftlichen Struktur auch weiterhin zu er-

_halten und zur Standortsicherung dieser Betriebe ist das

Baugebiet des vorliegenden Bebauungsplanes als Dorfgebiet

festgesetzt worden. Durch diese Festsetzung werden auch an-
gemessene Erweiterungen bzw. Umstrukturierungen in Richtung .
Tierhaltungen ermdglicht. Die landwirtschaftlichen Betriebe

werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrdchtigt. .
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gesunder Wohnverhiltnisse nachfolgende ImmissionsschutzmaB- -

Immissionen durch StraBenverkehr -

'qualifizierten StraBen der B 431 und-der L 146. -

Nach -einer Berechnung des ﬁeurteilungspegels.nach der -DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau - (siehe Anlage 2 zur vor-

liegenden Begriindung) werden die Orientierungswerte nach dem
Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Teil 1 - am Tage um 3,5 dBA und in .

der Nacht um 6,5 dBA iberschritten. .
Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB_sihd'zur‘sicherstellung

nahmen festgesetzt worden:

>

a) Aktiver Schallschutz
- Akustische und optische Abschirmung-des.Baugebietes zur B
431/ L 146 durch einen zu bepflanzenden Immissionsschutz-
wall (siehe Planzeichnung‘Teil A) '

b) Passiver Schallschutz (zusdtzlich)

Zusdtzlich zu dem geplanten Immissionsschutzwall werden
passﬁve SchallschutzmaBnahmen durch textliche Festsetzungen
erforderlich (siehe Anlage 2): :

- auf den Grundstiicken Nr. 5 bis 22 sind die Fenster der
Aufenthaltsriume von Wohngebduden mind. in der Schall-
schutzklasse III zu errichten; o ' '

- auf den Grundstiicken Nr. 7 bis 12 und 15 bis 17 sind
Fensterdffnungen von Schlafrdumen im DG der Wohngeb&ude
‘nur nach Norden zugelassen. ‘ .

Durch die vorgenanﬂten SchallschutzmaBnahmen wird fiir alle

t.Baugrundstﬁcke ein ausreichender Schallschutz gewdhrleistet.
° Die Beurteilungspegel betragen nachts unter Beriicksi¢htigung

der festgesetzten SchallschutzmaBnahmen auf den Grundstiicken

v Nr. 7 bis 12 und 15 bis 19 im ErdgeschoB 50 dBA und geringfii-

" Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern/Errichtumg von Knicks

‘ gig darunter, fiir die librigen Raume im DachgeschoB8 sowie auf
- allen iibrigen Grundstiicken 45 dBA und darunter. Um auch fiir

die vorgenannten Grundstiicke unmittelbar an den StraBen B 431/
I, 146 im ErdgeschoB einen L&rmpegel von 45 dBA zu .erreichen,
ist ein unverhiltnism&Big umfangreicher L&rmschutz von zusdtz-:’

“ 1ich 2,5 m Hdhe (Wall oder Wand) erforderlich. Aufgrund der

angegebenen Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir Ver-

" kehrslirm in einem Dorfgebiet nachts von 50 dBA werden jedochﬁ§1

keine weiteren- LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

s
£

und eines Immissionsschutzwalles

Die in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Flichen fir
das Anpflanzen und die Erhaltung von B&umen und Strduchern

Das'Béugebiet liegtYUnmittelbar an den stark frequentierten 5"f
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Anlage zur Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde

N1ndorf

Ermlttlung des Imm1331onsschutzes nach DIN 18005 - Schallschutz 1m4
Stadtebau. ;

1

Allgemelnes

Dle be1 der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen tber die -
durchschnittlichen tdglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV)
entstammen der "Verkehrsmengenkarte 85".

Es wird davon ausgegangen, daB nach Fertlgstellung der A 23

~#hnliche Verkehrsfrequenzen in dem zu beurteilenden Strecken—

y

abschnitt der B 431 herrschen wie 1985

DTV = 6816 (Fahrzeuge gesamt)
' 550 (Lkw)
332 (Fahrrader)
Der StraBenbelag in dem betroffenen Stfeckenabschnitt der B 431/';ﬁ
L 146 besteht aus Asphaltbeton.

Ermitfluﬁg des Beurteilungspegels

in 25 m- Abstand

"y

‘M =-6816 x 0,06 409 Kfz/h

tags

1ne

= 6816 x 0,011 75 Kfz/h

Mnachts.
LKW-Anteil tags und nachts 20 % nach Tab. 4

L - E = 67,5 - 0,5 3,5+ 0 = 63,5 dB(

m, ~—tags B 3 A)
Lt tags = 63,5 -04+0 = 63,5 dB
Lo, Enachts  ° 60,5 - 0,5 - 3,5+ 0 =-56,5 dB
Lee = 56,5 -0 + 0 = 56,5 dB ,, maBgebend

t nachts

MaBgebende Beurteilungspegel unter BerUcksichtigung'des Ab-
standes zur Bebauung und der festgesetzten Immissionsschutz-
‘anlagen .

- auf den Grundstﬂcken Nr. 1 - 6 und 26:

Lt nachts ~ 2 bl - Al -4 L

56,5 - 6,5 - 2,5 - 9 38,5 dB,

74

- auf den Grundstiicken Nr. 22 - 25 und 18

| Lf nachts -~ 2 Llsy - A_LG

56,5 .- 6,5 - 2,5 47,5 dB(A)‘
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"~ auf den Grundstiicken Nr. 19 - 21 o -
: Le'nachts ~2lse — 4 Lo _
56,5 - 5 - 1,5 50 dB(,,
_ ‘auf den Grundstiicken Nr. 7 - 10 und 17 .
~a) im Erdgesbhﬁﬁ:‘ | '
Lt nachts = ltsa ~ 4t Lz »
56,5 -7 2,5 - 1 - 6,5  46,5.dB ,,

b) im DachgeschoB:

LTﬂnachts - A&LSL - A&LG - 10 dB(A) fir GrundriBi-
) - gestaltung
- auf den Grundsticken 11, 12 und 15, 16
a) im ErdgeschoB:
LT' nachts ~ ALy, .
56,5 - 6 o | 50,5 dB(A)

restliche Pegelminderung durch Festsetzung von Schallschutz-
fenstern

b) im bachgesbhoﬂ

56,5 - 10 S , ' 46,5 dB

L - 10 dB( fur GrundriBgesfaltung

T nachts A)

A)

MaBgebende Orientierungswerte nach DIN 18005, Ziffer 1.1,ium
Beiblatt 1 bei Dorfgebieten (MD): :

nachts 50 dB(A)

tags 60 dB(A)



