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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Nindorf

Teilflache Gebietsbezeichnung

Nr. 1 Siidlich B 431, westlich des Ziegeleiweges

Nr. 2 Sudlich B 431, beidseitig des Ziegeleiweges

Nr.3 Siidlich B 431, 6stlich des Ziegeleiweges

Nr. 4 Sidlich B 431, westlich des Sportplatzes

Nr.5 Ostlich des Ziegeleiweges, westlich des Sportplatzes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nindorf trat am 01-02-19280 in Kraft; der
Plan wurde zwischenzeitlich einem Anderungsverfahren unterzogen.

" Die Gemeinde Nindorf mit zur Zeit ca. 1.000 Einwohnem bildet mit der Stadt Meldorf

ein baulich zusammenhingendes Siediungsgebiet; Meldorf ist Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Die im Dienstleistungs- und
industriell-gewerblichen Bereich gut ausgestattete Stadt Meldorf soll sich fur einen
stark landwirtschaftlich gepragten Verflechtungsbereich und als wichtiger
Arbeitsstandort weiterentwickeln.

Die Gemeinde Nindorf hat derzeit erhebliche Probleme mit der Deckung der
vorhandenen értlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken; aus diesem Grunde
beschloB die Gemeinde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Der Plangeltungsbereich beinhaltet ausnahmslos gemeindeeigene Fléchen, deren
Festsetzung als Aligemeines Wohngebiet kurzfristig die Bedarfsspitze abdecken soll;
hierdurch erhofft sich die Gemeinde ein Ende der bereits festzustellenden
Abwanderung von aus dem Gemeindegebiet stammenden -vornehmlich jingeren-
bauwiligen Einwohnern. Derzeit ist fir die Gemeinde Nindorf ein dringender
Wohnraumbedarf zu konstatieren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird die vorliegende 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nindorf notwendig, da die betreffenden
Flachen -bis auf einen ca. 50 m breiten Streifen sudlich der B 431, der als
Gemischte Baufliche dargestellt ist- als landwirtschaftliche Nutzfléchen dargestelit
sind.

Da der vorhandene gemeindliche Bedarf an Wohnbaugrundstiicken durch die durch
den B-Plan Nr. 5§ festgesetzten 30 Einheiten nicht ganzlich gedeckt werden kann,
plant die Gemeinde eine spatere Erweiterung der Wohnbebauung im westlichen
AnschiuB an den Bebauungsplan Nr. 5. Bezlglich der Umsetzung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird von einem Zeitraum von insgesamt ca. 10 Jahren
ausgegangen; die Realisierung des B-Planes Nr. 5 wird vorraussichtlich 5 Jahre in
Anspruch nehmen. Diese zuséatzlichen Flachen zeichnen sich ebenso wie die
erstgenannten durch ihre zentrale Lage innerhalb des Gemeindegebietes in
mittelbarer N&he zu vorhandenen gemeindlichen Einrichtungen aus und kénnen
durch den auszubauenden Ziegeleiweg kostenglnstig an die Uberdrtlichen
Verkehrswege und Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen werden. Aus
diesem Grunde sind die beschriebenen Flachen derzeit anderen méglichen
Wohnstandorten innerhalb des Gemeindegebietes vorzuziehen.
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Aus der parallel laufenden Detailplanung bezlglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie den weitergehenden gemeindlichen Uberlegungen
ergeben sich in Verbindung mit den derzeitig eher schematisch zu nennenden
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, die es zu detaillieren und anzupassen
gilt, insgesamt 5 Teilflaichen mit differierenden Nutzungen innerhalb des
Plananderungsbereiches.

Die Lage der Teilflachen, die bisherigen und zukiinftigen Nutzungen sowie die Ziele
der Planungen werden im Einzelnen wie folgt erlautert:

1. Siidlich B 431, westlich des Ziegeleiweges

Das Areal der Teilflache Nr. 1 ist im Fl&achennutzungsplan derzeit als Fiache fur die
Landwirtschaft dargestelit.

Da die Breite der Gemischten Bauflache -M- stidlich der B 431 mit 50 m z.Zt. eher
schematisch dargestelit ist, wird die Fl&che zwischen dieser Darstellung und den
nunmehr nérdlich angrenzenden Wohnbauflachen -W- entsprechend den
tatséchlichen Gegebenheiten der Gemischten Baufldche -M- und damit den sudlich
der B 431 gelegenen Grundstiicken zugeordnet; der Verbleib eines keilférmigen
Reststreifens in Form von Fldchen flr die Landwirtschaft wére funktional und
planerisch nicht nachvollziehbar.

Die bisher nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als Flache fur die Landwirtschaft
dargestelite Flache wird in eine Gemischte Bauflache -M- nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umgewandelt.

2. Siidlich B 431, beidseitig des Ziegeleiweges

Das Areal der Teilflache Nr. 2 ist derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche und zu
einem geringen Teil im Norden als Gemischte Bauflédche -M- dargesteillt.

Diese Flachen sind aus den bereits oben aufgefihrten Grinden insbesonders als
Wohnstandort geeignet und sollen daher die kiinftige Wohnbebauung aufnehmen.

Durch die Darstellung dieser Fl&chen als Wohnbaufléchen soll der Ortskern Nindorfs
in mittelbarer Nahe zu vorhandenen gemeindlichen Einrichtungen und in
topographisch auBergewdhnlich attraktiver Lage zum primé&ren Wohnstandort
innerhalb des Gemeindegebietes aufgewertet werden.

Die bisher nach § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB als landwirtschaftliche Nutzfliche bzw.
nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als Gemischte Bauflache -M-
dargesteliten Flachen werden in eine Wohnbaufldche -W- nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO umgewandeit.

3. Sidlich B 431, 6stlich des Ziegeleiweges

Das Areal der Teilflaiche Nr. 3 ist im Flachennutzungsplan derzeit als Gemischte
Baufidche -M- dargestelit.









