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b) Bebauungsplan Nr. 4 zwischen der B 431/L 146 im Siiden und
der DorfstraBe im Norden sowie den Meiereiweg im Westen und
dem Kornackerweg im Osten

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll insbeson-
dere der ortliche Wohnbaubedarf fiir die nachsten 6 bis 8
Jahre bis zum Jahre 1998 gedeckt werden. Zur Durchfihrung
dieses Bebauungsplanes ist eine Anderung der zur Zeit land-
wirtschaftlich genutzten Fl&achen in diesem Bereich erfor-
derlich. Die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes
sieht eine

gemischte Bauflidche (M)

(siehe Teiladnderungsbereich II) vor. Bei der verbindlichen
Bauleitplanung ist entsprechend der vorhandenen und ge-
planten Nutzung ein Dorfgebiet festzusetzen. Auch diese
Flache ist bereits von der Gemeinde angekauft worden.

Die GroBe des Baugebietes wurde notwendig, um den Wohnbau-
bedarf der Gemeinde mittelfristig zu decken und um eine
wirtschaftliche L8sung der ErschlieungsmaBnahmen zu er-
reichen. ~

Die Bebauungsplane Nr. 3 ‘und 4 sehen zur Anpassung an die
vorhandene Bebauung eine eingeschossige offene Bauweise vor.

Bei der Ausweisung der gemischten Baufldchen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt worden. Neben

-den LArmimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der B 431/L 146

werden fir die Wohnbevdlkerung in dem kiinftigen Baugebiet
keine weiteren Immissionen, insbesondere durch Immissionen
durch die Landwirtschaft erwartet.

Die gemischte Baufladche der Teil&dnderungsfladche I liegt un-
mittelbar an der B 431/L 146. Nach iliberschldgiger Berechnung
der Beurteilungspegel nach der DIN 18005 werden die Orien-
tierungswerte nach dem Beiblatt 1, Teil 1, Ulberschritten. Die
Gemeinde beabsichtigt, im Zuge der ErschlieBung des Bauge-
bietes einen L&a&rmschutzwall zur Minderung des Beurteilungs-
pegels zu errichten.

Die Baufldche unmittelbar an der B 431/L 146 ist entsprechend
als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
ausgewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 4 sieht entsprechend
Festsetzungen fir einen L&rmschutzwall vor.

Dié Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des kiinftigen

'Baugebietes auf den bislang landwirtschaftlich genutzten

Flachen stellt nach dem Landschaftspflegegesetz (LPflegG) vom
19.11.1982 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ist unvermeidbar, da in
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der Gemeinde zur Zeit keine alternativen Baufldchen zur Ver-
fiigung stehen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 8
LPflegG soweit auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist.

Die Gemeinde beabsichtigt, den Eingriff durch nachfolgende
MaBnahmen auszugleichen:

- Errichtung eines neuen Knicks an der Nordwestgrenze des
Teildnderungsbereiches II im Bereich des Geltungsbereiches
des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 3

- Schaffung eines Biotops im Rahmen der ErschlieBung des Be-
bauungsplanes Nr. 4. Uber die Art und Umfang des Biotops
entscheidet die Gemeinde im Einvernehmen mit der unteren
Landschaftspflegebehtrde des Kreises Dithmarschen im Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 4.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden nicht fir erforderlich ge-
halten.

DieABaugebiete werden an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage (Klarteiche) angeschlossen. Die Kl&dranlage ist nérdlich
der geplanten Bebauungsplangebiete ausgebaut worden.

Die ErschlieBung der Baugebiete wird iiber das vorhandene
StraBennetz der Gemeinde sichergestellt.

Gewerbliche Baufldchen (G)

Nach dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ist die
bebaute Flédche unmittelbar ndordlich der L 146 teilweise als
gemischte Baufldche ausgewiesen worden. Die &stlich der
gemischten Bauflache gelegenen Grundstiicke sind als Fldche fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Innerhalb dieser Fldchen sind
zwei Gewerbebetriebe ortsansédssig. Es ist ein Fuhrunternehmer
und ein Betrieb zur Herstellung von Fassadenplatten.

Der Fuhrunternehmer (6stlicher Bereich) beabsichtigt, seinen
Betrieb auf dem derzeitigen Betriebsgeldnde durch eine weitere
Unterstellhalle zu erweitern.

Entsprechend der tatsdchlichen Nutzung werden diese Fléchen
einschl. der zwei Wohngrundstiicke an der L 146 bei der vor-

liegenden Anderung des Fl&achennutzungsplanes als

gewerbliche Baufléachen (G)

ausgewiesen. Bei der verbindlichen Bauleitplanung ist der
Bereich als Gewerbegebiet (GE) festzusetzen. Ein Planungser-
fordernis ist jedoch zur Zeit nicht gegeben.

Die angrenzenden Baugebiete werden durch die vorhandenen Ge-
werbebetriebe nicht wesentlich beeintrachtigt.
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Nindorf, den ‘l%&b /tgg/[

Fliche fiir die Landwirtschaft

Durch die vorliegende Anderung des Fléchennutzungsplanés wer-
den rd. 2,4 ha zusdtzliche unbebaute Baufldchen ausgewiesen.

Nach den Zielen der Landesplanung sind im Zuge der Neuaus-
weisung von Bauflachen solche Baufldchen aufzuheben, die zur -
Zeit nicht erschlieBungsfahig sind bzw. aus unterschiedlichen
Griinden nicht verbindlich Uberplant werden kdnnen, z. B. weil
die Eigentimer nicht verkaufsbereit sind.

Aus den vorgenannten Griinden werden bei der vorliegenden Ande-
rung des Flachennutzungsplanes siudlich der L 146 in unmittel-
bar westlichem AnschluB8 an die vorhandene Bebauung an der
StraBe Lerchenallee eine ca. 1,5 ha grole ausgewiesene ge-
mischte Bauflache und tstlich der Wolmersdorfer StraBe (K 26)
eine 0,56 ha groBe ausgewiesene gemischte Baufl&@che ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung als

Flache fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen (siehe Teildnderungsbereiche III und IV).
Anbauverbote

Die ausgewiesenen Baufldchen liegen teilweise an der freien
Strecke der B 431/L 146. Nach dem FernstraBengesetz und dem
StraBen- und Wegegesetz dirfen auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art an den Bundes- und
LandesstraBen in einer Entfernung von 20 m, gemessen am
duBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Fl&@chennutzungs-
plan sind entsprechend Anbauverbotszonen in den ausgewiesenen
Baufladchen der Teil&@nderungsbereiche I und II dargestellt
worden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch eine aufgelockerte Bebauung der ausgewiesenen Baufldchen
und Ausweisung der Flachen fir die Landwirtschaft soll der
landliche Charakter mit der gewachsenen dorflichen Struktur im
ostlichen Ortsteil von Nindorf erhalten werden. Das natiirliche
gemeindliche Landschaftsbild wird durch die Ausweisung der
Anderungsflédchen nicht wesentlich beeintrdchtigt. Die vor-.
handenen B&ume und Knicks sind zu erhalten.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei Genehmigungen
von Vorhaben werden hierfir die erforderlichen Festsetzungen
bzw. MaBnahmen getroffen.

Soweit durch die kiinftigen Bebauungspldne Nr. 3 und 4 in Natur

‘und Landschaft eingegriffen wird, so werden die Beeintrédchti-

gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbilgds
gehalten bzw. ausgeglichen.
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